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1. SISSEJUHATUS

1.1 Krediidiasutuse iildandmed

Aruandeperiood:
Aruande bilansipéev:
Aruande valuuta:
Aruande tihikud:

Arinimi:
Asukoht ja aadress:
Registreerinud riik:

Registreerimise kuupédev:

Registrikood:
Register:
Telefon:
Faks:

E-mail:

1.2 Audiitor

Juhtivaudiitor:
Audiitoritihingu drinimi:

Audiitoriiihingu registrikood:
Audiitori asukoht ja aadress:

1. jaanuar 2020 — 31. detsember 2020
31. detsember 2020

Euro (EUR)

tuhandetes eurodes

AS TBB pank

Vana-Viru 7, 10111 Tallinn
Eesti Vabariik

30. detsember 1991

10237984

Tartu Maakohtu registriosakond
+372 66 88 000

+372 66 88 001

info@tbb.ee

Lauri Past (litsentsi nr 567)
AS PricewaterhouseCoopers
10142876

Parnu mnt 15, 10141 Tallinn
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2. TEGEVUSARUANNE

2.1 Krediidiasutuse Grupi kirjeldus

AS TBB pank (edaspidi ka ,,Pank*) on vanim tegutsev Eesti kommertspank, mis alustas tegevust
1991. aastal. AS TBB pank (endise drinimega Tallinna Aripanga AS kuni 19. juunini 2019.a) on
registreeritud 30.12.1991 Tartu Maakonna registriosakonnas registrikoodiga 10237984.
Aktsiakapital 31.12.2020 seisuga oli 25 500 tuhat eurot. Kehtiv krediidiasutusena tegutsemise
litsents kannab numbrit EP-08 PO ning kehtib alates 21.01.1993. Seisuga 31. detsember 2020
puudus AS-il TBB pank rahvusvaheline reiting.

TBB pank pakub traditsioonilisi pangateenuseid: laenude (nii tavalised laenud kui ka
arvelduslaenud) ja liisingute andmine, hoiuste kaasamine, tehingud vilisvaluutaga ja
véadrismetallide vahendamine.

Panga tegevust finantseeritakse peamiselt omakapitali arvelt ja Maaelu Edendamise Sihtasutuselt
laenatud vahenditest. Lisaks kasutatakse vahendeid, mis on Panga késutuses tulenevalt tema
pohitegevusest (hoiused, rahalised kohustused seoses maksekorraldustega, pankadevaheliste
arveldustega jms).

Panga peakontor asub Tallinnas, Vana-Viru 7. Pangakontorid asuvad Tallinnas Estonia pst 5a ja
Viru 9 ning Narvas, Kerese 4.

Seisuga 31.12.2020 omab AS TBB pank 100% osalust kolmes é&riiihingus: AS TBB liising, AS
TBB Invest ja AS Morgan Trade.

Jargnevalt on toodud AS-i TBB pank (edaspidi ka “TBB pank™ ja “Pank’) konsolideerimisgruppi
kuuluvate driiihingute tildandmed 31.12.2020 seisuga:

Registrikood  Osaluse

Ettevotte nimi Aadress Tegevusala Reg. Kuupiev méiir
10237984

AS TBB pank Vana -Viru 7, Tallinn pangandus 30.12.1991 emaettevote
10570483

AS TBB liising Vana -Viru 7, Tallinn liisingtegevus 16.07.1999 100%
11162243

AS TBB Invest Vana -Viru 5, Tallinn kinnisvaraarendus  01.09.2005 100%
11169423

AS Morgan Trade Vana -Viru 7, Tallinn kinnisvaraarendus  03.10.2005 100%

AS TBB pank Grupi (IFRS madistes) ja konsolideerimisgrupi (,,Krediidiasutuste seaduse® ja
Euroopa Parlamendi ja ndukogu miéruse (EL) nr 575/2013 mdistes) vahel erinevusi ei ole. Sellest
tulenevalt on kédesolevas aruandes kasutatud ldbivalt moistet “Grupp”.
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2.2 TBB panga iildjuhtimine

Panga noukogu

TBB panga pohikirja kohaselt koosneb ndukogu vihemalt viiest litkmest. Noukogu liikmed valib
ja kutsub tagasi aktsiondride iildkoosolek. Noukogu litkmed valivad enda hulgast ndukogu
esimehe, kes korraldab ndukogu t66d. Noukogu liikkmed valitakse kolmeks aastaks. Panga
ndukogu koosneb viiest litkmest: ndukogu esimees Madis Kiisa ja ndukogu liikmed Veiko
Veskivili, Rene Salumie, Sergei Gornyy ja Alexander Larionov. Noukogu liige Sergey Gornyy
omab 2 500 000 (9,8039%) Panga aktsiat, teised ndukogu litkmed ning nendega seotud isikud ei
omanud seisuga 31.12.2020 AS-1 TBB pank aktsiaid.

Panga juhatus

Juhatus on Panga juhtimisorgan, mis esindab ja juhib Panka. PShikirja kohaselt koosneb panga
juhatus vdhemalt kolmest litkmest, kelle volituste tdhtaeg on kolm aastat. Juhatuse esimees
korraldab juhatuse tegevust. Juhatus valitakse panga ndukogu poolt.

Panga juhatus on kolmeliikmeline. Majandusaasta aruande kinnitamise hetkeks kuuluvad
juhatusse: juhatuse esimees Igor Novikov ja juhatuse liikmed Sergei EloSvili ja Evi Tédnak-
Aruksaar. Juhatuse liige Sergei Elosvili ja temaga seotud isikud omavad seisuga 31.12.2020
Panga aktsiaid 1 242 424 (4,8723%). Aktsiate arv aastaaruande koostamise ajaks ei ole muutunud.
Teised juhatuse litkmed ning nendega seotud isikud ei oma Panga aktsiaid.

Enne juhatuse koosseisu muutumist 18.01.2021 ndukogu 18.05.2020 otsusega olid juhatuse
vastutusvaldkonnad jagatud jérgmiselt:

e juhatuse esimees I. Novikov: iildjuhtimine, juhatuse t66 korraldamine, finantsjuhtimine,
raamatupidamine ja aruandlus, arveldused, finantsriskide juhtimise siisteemi korraldamine
ja arendamine;

e juhatuse liige S. EloSvili: personali juhtimise korraldamine ja arendamine, reklaami ja
turunduse korraldamine ja arendamine, sekretariaat, haldusosakond, juriidiline osakond;

e juhatuse liige E. Kelvet: klientide teenindamise siisteemi korraldamine ja arendamine, sh
toodete ja teenuste miiiik, kaasamine, finantseerimine, teeninduse automatiseerimine; IT
divisjon, sh projektide elluviimine ja klientide teenindamise automatiseerimine (kontserni
areng, dristrateegia ja drimudeli véljatd6tamine ja juurutamine, osavott riskide juhtimise
stisteemi korraldamisest krediidiriski juhtimise osas;

e juhatuse liige E.Tdnak-Aruksaar: operatsiooniriskide juhtimise siisteemi korraldamine ja
arendamine, AML/CTF/Sanctions, Compliance korraldamine, sh maksualase
informatsiooni edastamine (FATCA, CRS, DAC2), infoturbe tagamise korraldamine.

Seoses juhatuse koosseisu muutumisega ndukogu 18.01.2021 otsusega on juhatuse
vastutusvaldkonnad jagatud jargmiselt:

e juhatuse esimees I. Novikov: iildjuhtimine, juhatuse t66 korraldamine, finantsjuhtimine,
raamatupidamine ja aruandlus, arveldused, finantsriskide juhtimise siisteemi korraldamine
ja arendamine;

e juhatuse liige S. Elo§yvili: personali juhtimise korraldamine ja arendamine, reklaami ja
turunduse korraldamine ja arendamine, sekretariaat, haldusosakond, juriidiline osakond,
klientide teenindamise siisteemi korraldamine ja arendamine, sh toodete ja teenuste
miiiik, finantseerimine, teeninduse automatiseerimine; IT divisjon, sh projektide
elluviimine ja klientide teenindamise automatiseerimine (kontserni areng, dristrateegia ja
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e idrimudeli vdljatdotamine ja juurutamine, osavott riskide juhtimise siisteemi
korraldamisest krediidiriski juhtimise osas;

e juhatuse liige E.Tdnak-Aruksaar: operatsiooniriskide juhtimise siisteemi korraldamine
ja arendamine, AML/CTF/Sanctions, Compliance korraldamine, sh maksualase
informatsiooni edastamine (FATCA, CRS, DAC2), infoturbe tagamise korraldamine.

Krediidikomitee, siseauditi osakond ja auditikomitee

Vastavalt krediidiasutuste seaduse ja audiitortegevuse seaduse nduetele ning pohikirjale on Panga
noukogu poolt moodustatud alljargnevad iiksused:

Krediidikomitee ~ (26.09.2006).  Komitee  iilesandeks on  laenuosakonna  ja/vdi
krediidianaliilisiosakonna ja/voi TBB liisingu poolt esitatud laenu- ja muude finantstaotluste,
nendele lisatud dokumentide ja muu informatsiooni 1dbi vaatamine ning selle alusel seisukoha
votmine laenu/liisingu taotleja maksevoime ja usaldusvéérsuse, tema poolt pakutavate tagatiste
olemasolu ja piisavuse kohta ldhtudes Pangas kehtestatud Krediidipoliitikast.

Siseauditi osakond (03.07.1996). Osakonna t66 hdlmab koiki Panga juhtimis- ja tegevustasandeid,
et tagada krediidiasutuse tegevuse efektiivsus, finantsaruandluse usaldusviirsus ning vastavus
seadustele ja muudele digusaktidele, Panga juhtimisorganite poolt kinnitatud sise-eeskirjadele ja
heale pangandustavale ning otsuste vastuvotmine usaldusvéérse ja asjakohase informatsiooni
alusel.

Auditikomitee (15.06.2011) on nduandvaks organiks Panga ndukogule ja juhatusele eesmérgiga
tagada majandustegevuse ja riskijuhtimise vastavus Panga eesmaérkidele. Komitee {ilesanne on
ndukogu ja juhatuse ndustamine jdrelevalve teostamisega seotud kiisimustes, sealhulgas
raamatupidamise korraldamise, vélisauditi teostamise, sisekontrollisiisteemi toimimise, finants- ja
operatsiooni riskide juhtimise ja tegevuse seaduslikkuse monitooringu ning eelarve koostamise ja
majandusaasta aruande kinnitamise osas.

Panga juhatus on moodustanud ja kinnitatud jérgnevate Panga tliksuste tegevuse iildpdhimotted
ja padevuse:

Riskide ja kapitali juhtimise komitee (19.11.2019). Komitee iilesandeks on Panga konsolideeritud
grupi varade viértuse ja kasumi kasvu tagamise toetamine riskide efektiivse juhtimise teel; Panga
nouetekohase finantsseisundi tagamise rakendamine, ldhtudes Panga poolt sooritatavate
operatsioonide iseloomust ja ulatusest; Panga juhatusele ettepanekute véljatddtamine Panga
tegevuse prioriteetide osas riskide valdkonnas, s.h. oluliste riskide tuvastamine, riskijuhtimise
meetmete viljatdotamine, riskijuhtimise siisteemi tdiustamine ja arendamine.

Talituspidevuse protsessi juhtimise komitee (15.03.2007). Komitee eesmédrk on Panga
ariprotsesside osaliselt voi tdielikult viivate riskide analiiiis ja seire ning kriitilisuse hindamine;
stisteemide, reeglite, protseduuride ning ennetusmeetmete véljatodtamine Panga grupi
talituspidevuse tagamiseks mh kriisisituatsioonis sh personali koolitamine erinevateks kriitilisteks
olukordadeks.

Arengugrupp (15.10.2003). Grupi peamisteks eesmirkideks on Panga arengukava viljatodtamine
ja selle tditmise monitooring; uute toodete ja teenuste véljatddtamine; uute projektide, mis voivad
avaldada moju Panga arengule lédbivaatamine ja analiiiis, juhatusele projektide esitamine ja nende
kaitsmine.
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Korge riskiga klientide aktsepteerimise komitee (06.06.2018). Komitee eesmirk on nii
olemasolevate kui ka potentsiaalsete korge riskiga klientide vastavuse kontroll AML nduetele ja
Panga riskiisule.

Finantsinspektsioonile esitatava aruandluse eest vastutav t66grupp (15.10.2003). T66grupi eesmirk on
tagada Finantsinspektsioonile esitatavate aruandluse vastavus Oigusaktidele; uute aruannete
koostamine, ettevalmistamine, Finantsinspekstioonile aruandluse esitamise monitooring.

Audiitor:

26.04.2019 aktsiondride koosolekul valiti TBB panga vilisaudiitoriks aastateks 2019 ja 2020 AS
PricewaterhouseCoopers. Vastutavaks audiitoriks on Lauri Past. TBB pank tdidab audiitori
rotatsiooninduet.

Audiitori poolt on Pangale 2020 aasta jooksul osutatud lepingujirgseid teenuseid, sh Panga
konsolideeritud gruppi kuuluvate ettevotete majandusaasta aruannete auditeid ning muid

kindlustandvaid teenuseid, mille ldbiviimise kohustus tuleneb krediidiasutuse seadusest ja
vadrtpaberituru seadusest.

2.3 TBB panga juhtimiskorra pohimotted

Panga juhatuse liikmed kuuluvad Panga konsolideeritud grupi ettevotete ndukogudesse. Igor
Novikov ja Sergei Elosvili on AS-i TBB liising, AS-i TBB Invest ja AS-i Morgan Trade ndukogu
liikkmed. Evi Tdnak-Aruksaar on AS-i TBB liising ndukogu esimees.

Virbamispohimoétted juhtorgani liikkme valikuks

Pank juhindub juhatuse ja ndoukogu liikkmete varbamisel krediidiasutuste seadusest, EBA suunistest
juhtorgani liikkmete ja votmeisikute sobivuse hindamise kohta, Finantsinspekstiooni soovituslikust
juhendist ning Panga sise-eeskirjast. Juhtorgani liikkme vdrbamisel on eelistatud Panga grupi
sisesed kandidaadid, samuti kasutatakse sihtotsingut.

Panga juhatuse ja ndoukogu liikmeteks valitakse isikud, kellel on krediidiasutuse juhtimiseks
vajalikud teadmised, oskused, kogemused, haridus, kutsealane sobivus ja laitmatu &rialane
reputatsioon. Enne isiku valimist panga juhatuse voi ndukogu litkmeks esitab kandidaat pangale
ilevaate oma hariduse, tdokogemuse, ettevotluses osalemise ja tema kohta karistusregistrisse
kantud karistuste kohta ning kinnituse, et puuduvad sellised asjaolud, mis vilistavad tema oiguse
olla krediidiasutuse juht.

TBB pangal kui viikest turuosa omaval ja tavapéraseid Panga ja finantseerimistooteid pakkuval
krediidiasutusel on véiksekoosseisuline ning lihtne juhtimisstruktuur. Juhtorgani litkkme sobivuse
hindamisel voetakse arvesse Panga tegevuse iseloomu, ulatust ja keerukust ning ametikohaga
kaasnevaid kohustusi. Pank hindab juhtorgani litkme kandidaadi reputatsiooni, tema ametikohale
vastavaid teadmisi, oskusi ja kogemusi, samuti sdltumatust ja ametiiilesannete tditmisele
piihendatavat aega. Hindamine ja selle tulemused dokumenteeritakse.

Panga juhid tegutsevad nendelt oodatava ettendgelikkuse ja kompetentsusega ning vastavalt nende
ametikohale esitatavatele nduetele, ldhtudes Panga ning selle klientide huvidest.
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Mitmekesisuspoliitika
Pank pakub vdrdseid vdimalusi ja vordseid digusi kdigile, soltumata soost, rahvusest, etnilisest
péritolust, vanusest, seksuaalsest orientatsioonist, soolisest identiteedist voi usutunnitusest.

Mitmekesisuse iildpohimdtted kehtivad sealhulgas juhtorgani liikmete valikul. Panga ndukogu ja
juhatuse litkmete koosseis on piisavalt mitmekesine ja vastab juhtorganite koosseisu
mitmekesisuse podhimdtetele ning tagab, et juhtorgan on todvdimeline ja on esindatud erinevate
padevuste ja ametialase taustaga isikud. Juhtidel on kollektiivselt piisavad teadmised, oskused ja
kogemused, arvestades krediidiasutuse drimudelit ning strateegiat, et modista krediidiasutuse
tegevust, sealhulgas peamisi riske.

Riskikomitee

Arvestades Panga tegevuse laadi, ulatuse ja keerukuse astet, ei ole Pangas moodustatud eraldi
riskikomiteed, selle iilesandeid tdidab vastavalt KAS-is sétestatuga auditikomitee. Riskijuhtimine
sh kuidas teave riski kohta jouab juhtorganini on kirjeldatud Lisas 4.

2.4 TBB panga suuremad aktsiondrid

Leonarda Invest AS omab TBB pangas 48,45% osalust, iilejdédnud aktsiondridel on kdigil
eraldiseisvalt alla 10% osalusest. Aktsiad jagunevad jargmiselt:

Aktsiate arv

Aktsiate arv Osaluse aastaaruande Osaluse

Aktsioniir Riik seisuga 31.12.2020 % koostamise ajal Y%
Leonarda Invest AS Eesti 12 354 034 48.,45% 12 354 034 48,45%
Muud aktsionarid Eesti 8184 414 32,10% 8184 414 32,10%
Muud aktsionérid Venemaa 4961 552 19,45% 4961 552 19,45%
Kokku 25500 000 100,00% 25500 000 100,00%

2.5 2020. aasta tulemuste iilevaade

2020. aasta véliskeskkonna peamised siindmused:
e 2020. aastal mdjutas maailmamajanduse arengut negatiivselt kdige enam kevadeks
kulmineerunud koroonakriis.
e Majanduskasv pdoras kiiresti languseks, mis oli riikide vahel ebatihtlane. Louna-Euroopa
ritkides oli SKP langus oluliselt suurem kui Pohja-Euroopa ja Balti riikides.

¢ Riigipiiride sulgemine mdjutas negatiivselt rahvusvahelise kaubanduse mahtusid. Eesti
peamiste kaubanduspartnerite seas oli suurima majanduslangusega Saksamaa, Liti ja
Suurbritannia.

e Aasta jooksul on Hiina olnud ja jééb ldhiajal maailmamajanduse peamiseks mojutajaks
IMF prognoosidele vastavalt voib keskmine aastane SKP kasv Hiinas iiletada 2.0%

e Suurbritannia I6plik lahkumine EL-st tegi Eesti ettevotetele vilispartnerluse eelnimetatud
riigi ettevotetega monevorra keerukamaks kuid andis voimaluse uutele koostoo
véljakutsete loomisele.

e Kooronakriisi ajal tdhustas Euroopa Keskpank oma rahapoliitikat, mis toetas tdiendavalt
euroala riitkide finantssektori likviidsust. See oli ka iiheks oluliseks pohjuseks miks 2020.
aastal alanud koroonakriis ei ole votnud 2008. aasta majanduskriisi modtmeid.
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2020.

2020.

Aasta jooksul Euroopa Keskpank jéttis olulisemad intressimddrad varasemate aastatega
samale tasemele, sh baasintressimair 0% ning hoiustamise plisivdimaluse intressimadr -
0,50 %.

2020 aastal piisis keskmine 6 kuu EURIBOR samas suurusjdrgus: -0.367% 2020. aastal
vs -0.303% 2019. aastal.

aasta Eesti majanduse peamised muutused:
2020. aastal avaldas olulist mdju Eesti majandusele koroonaviiruse pandeemia COVID-
19. Aasta alguses véljakuulutatud lockdown pohjustas tootmise vihenemise, sisetarbimise
languse ning hdivatuse médra kasvu. Tagajérjeks oli SKP kasvu vihenemine. Aasta jooksul
jouab antud néitaja 2,9%-ni, todtuse madr — 8%-ni.
Koroonaviiruse kriis on pidurdanud t66j0ou rinnet ja siivendanud majandusele
iseloomulikku t66j6upuuduse probleemi.
Turismi mahu langus on kaasa toonud to6tuse kasvu eriti jairgmistes majandusharudes:
kaubandus, hotellindus, toitlustus, teenindussektor ja turism ise.
Valitsuse antav finantsabi, riiklike kulutuste suurenemine eelnimetatud suunal ja Euroopa
allikatest laenamine vdimaldasid Eesti majandusel majanduslangusest iile saada teistest
ELi riikidest paremini.
Finantssektor on olnud vastupidavam ja suutis koroonaviiruse pohjustatud negatiivsete
arengutega paremini kohaneda, kui seda aastate 2008—2009 finantskriisi ajal.
Aasta jooksul on Eesti majandus kokku puutunud sellise ebatiiiipilise ndhtusega nagu
deflatsioon, mis t1 endaga kaasa majapidamiste tarbimise vdhenemise.
Kriisist iilesaamisel ja majanduse finantssektori stabiliseerimisel oli positiivset moju
kodumajapidamiste hoiuste 11% -sel kasvul pankades ning palkade jatkuval kasvul.
Eesti Pank teostas aastal 2020 kommertspankade toetamise aktiivset poliitikat. Kriisi
keskel vihendati pankade kapitalipuhvrite ndudeid, mida on tulnud kapitali piisavuseks
ning likviidsuse tagamiseks jiargima. See voimaldas pankadel maksepuhkuste andmisel
klientidesse avatumalt suhtuda.
Riigi toetusmeetmed, Euroopa Liidu toetused ja krediidiriskide vihendamiseks rakendatud
meetodid vdimaldasid siilitada Eesti kommertspankade varade kvaliteeti. Ule 60 péeva
viivislaenude osakaal oli u 0,6% nende laenuportfellist'.
Mboningates Eesti majandusharudes on olnud vdimalus ndha aga ka majanduskasvu.
Naiteks, IT-sektoris on miitigimaht koroonakriisi ajal suurenenud. Samuti oli olnud kiibe
kiire kasv tervishoiu ning sotsiaalkindlustus valdkondades.
Kinnisvaraturg on lébi elanud tdelise majandusbuumi, kus hinnad saavutasid aasta 16puks
oma rekordkdrguse. See soodustas laenude mahu suurenemist suhteliselt riskivabas
segmendis. Aastal 2020 suurenes Eesti pankade laenuportfell vorreldes eelmise perioodiga
0.3 miljardit eurot, ehk 1.0%>.

aastal olid Grupi tegevuses jargmised, peamised arengud:
Panga kodulehe jirjepidev uuendamine.
2020. aastal voeti kasutusele eluaseme-, hiipoteek- ja tarbimislaenude platvorm, mis
vOimaldab detailselt ja laiapohjalist eelanaliiiisi ning kliendi riskihinnangu méairamist.
Kliendi isikusamasust tuvastatakse ID kaardi, mobiil-ID v6i Smart-ID abil.

! Pangaliit ,,2020. aasta iilevaade: olukorrast majanduses‘
2 Pangaliit ,,2020. aasta iilevaade: olukorrast majanduses*
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Vastavalt PSD2 nouetele viidi 16puni e-kaubanduse tehingute tugeva autentimise meetodi
(MCC/3D Secure 2.1) teisele versioonile iileminek.

e Alates 2020 aastast on klientidel voimalik lisaks ID kaardile ja Mobiil-ID’le kasutada
Smart-ID identifitseerimise ja maksete kinnitamise voimalust.

e Pangakaartide personaliseerimise protsessi kaasati uus partner TietoEVRY Card Services
Baltic branch.

e 2020. aastal korraldas pank kohalikule kliendile suunatud erinevaid hoiuse kampaaniaid.

e Aktiivselt on tegeletud bilansis olevate kinnisvaraobjektide miitigiga, mille tulemusena
kinnisvaraobjektide portfelli maht on vihenenud. Sama trendi ndhakse jitkuvat.

e SWIFT GPI (Global Payment Innovation) programmi raames on kasutusele voetud GPI
Basic Tracker, mille vahendusel on voimalik jédlgida sissetulevate ja vdljaminevate maksete
hetkeseisu online-is.

e Juhtimiskvaliteedi parandamiseks ning tegevuste efektiivistamiseks voeti kasutusele uus
juhtimisstruktuur.

e Pank on aktiivselt investeerinud CRM tarkvara arendusse, mis voimaldab panga to6tajatel
kiiremini ja kvaliteetsemalt teenindada kliente.

Kasumiaruande analiiiis

TBB panga Grupi 2020. aasta auditeeritud kahjum moodustas -3 636 tuhat eurot, 2019. aasta
kahjum moodustas -821 tuhat eurot. Grupi kogutulud langesid eelmise aastaga vorreldes 17,3% ja
moodustuasid 5 897 tuhat eurot.

Vorreldes 2019. aastaga langes intressitulu 2020. aastal 17,9% vorra ja moodustas 2 824 tuhat
eurot (vt lisa 16). Intressitulu pangadeposiitidelt langes 79,3% ja ulatus 102 tuhande euroni,
keskmine intressiméér on langenud (31.12.2020: 0,13% ja 31.12.2019: 1,73%). 2020.aastaldpu
seisuga panga tihtajaliste deposiitide jadgid kahanesid 8,6% 2019.aastaldopu seisuga vorreldes (vt
lisa 6). Laenude intressitulud kasvasid 1,7%-ne vorra laenuportfelli kahanemise taustal. Keskmise
laenuintressimdér jdi samale tasemele (31.12.2020: 4,58%; 31.12.2019: 4,58%) (vt lisa 7).
Liisingtegevusest intressitulude langus oli 36,8%.

Intressikulu kasvas 5,4% ja moodustas 1 102 tuhat eurot (vt lisa 17). Varadega seotud negatiivse
intressimédrast tingitud intressikulu langes 17,6% vorra ja ulatus 252 tuhande euroni. Intressikulu
hoiustelt kasvas 16,9% eelmise aastaga vorreldes. Keskmine intressiméddr on kasvanud
(31.12.2020: 1,77%; 31.12.2019: 1,69%). Maaelu Edendamise Sihtasutuselt ja KredEx
Sihtasutuselt kaasatud resursside ja saadud laenude keskmised intressiméddrad jdid peaaegu samal
tasemel (vastavalt 31.12.2020: 0,91% ja 4,00%; 31.12.2019: 1,01% ja 4,00%).

Kokkuvdttes Grupi neto intressikasum kahanes 28,0% vorra ja ulatus 1 722 tuhande euroni (2019:
2 393 tuhat eurot).

2020. aastal nduete véidrtuse muutusest saadud kahjum summas 1 088 tuhat eurot on oodatava
krediidikahjumi (ECL) suurenemise tulemus mille pohjuseks oli individuaalsete allahindluste kasv
3. Faasis (2019: perioodi kahjum 770 tuhat euro) (vt lisad 2, 3, 7, 18).

Teenustasutulu langes 34,2% ja moodustas 1 363 tuhat eurot (2019: 2 071 tuhat eurot), mis oli
peamiselt tingitud maksetega ja kaarditeenustega seotud teenustasude vihenemisest (vt lisa 19).
2020. aastal olid teenustasutulude struktuuris kdige olulisemad:

. maksetega seotud teenustasud 51,9% (2019: 47,9%);

. kontode hooldustasud 16,1% (2019: 17,2%);

. laenude haldamisega seotud teenustasud 13,8% (2019: 7,3%).
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Teenustasukulu kahanes vorreldes eelmise aastaga 19,0% ja moodustas 1 169 tuhat eurot (2019: 1
443 tuhat eurot) (vt lisa 20). Teenustasukulu struktuuris saab vilja tuua kolm olulisemat gruppi:

. andmetootluse teostamise tasu 40,5% (2019: 33,0%);

. kaarditeenustega seotud tasud 24,3% (2019: 27,2%);

. maksetega seotud teenustasud 19,6% (2019: 31,1%).

Kokkuvottes kahanesid Grupi neto teenustasud 69,1% ja moodustasid 194 tuhat eurot.

2020. aastal valuutavahetustehingute mahu langusega sai Grupp finantstehingutelt kasumit
summas 806 tuhat eurot, mis on eelmise aastaga vorreldes 38,0% vdhem (2019: 1 301 tuhat
eurot) (vt lisa 21).

Kinnisvarainvesteeringute timberhindluse kahjum oli 1 120 tuhat eurot (2019.aasta kasum 44 tuhat
eurot) (vt lisa 10).

Administratiivkulud kasvasid aastaga 2,4% moodustades 3 641 tuhat eurot (2019. aastal 3 554
tuhat eurot). Kulude struktuuris oli suurimaks kuluallikaks personalikulud ja nende osakaal
moodustas 87,5% administratiivkuludest (2019. aastal 85,3%) (vt lisad 22-23).

Muud tegevustulud 2020. aastal kasvasid vorreldes eelmise aastaga 237,5% ja moodustasid 874
tuhat eurot (2019. aastal 259 tuhat eurot). Peamisteks pdhjusteks on saadud viivised ning
investeerimiskulla hinna tous borsidel (vt lisa 24, 8, 10).

Muud tegevuskulud on kasvanud 13,9% vorra ja moodustasid 771 tuhat (2019.aastal 677 tuhat
eurot) (vt lisa 25).

Bilansi analiiiis

TBB panga Grupi bilansimaht seisuga 31. detsember 2020 kahanes aasta algusega vorreldes 6,5%,
moodustades 146 684 tuhat eurot (2019: 156 834 tuhat eurot). Languse peamiseks pohjuseks on
klientide ndudmiseni hoiuste vihenemine.

Laenutegevus

Vorreldes 2019. aastaga kahanesid Grupi jadkvairtuses bruto laenunduded klientidele 2020. aastal
4,2% vorra ning moodustasid 51 969 tuhat eurot (31.12.2019: 54 240 tuhat eurot) (vt lisa 7).
Kliendisektorite 16ikes muutusid nduded jéargmiselt: laenunduded juriidilistele isikutele langesid
7,3% vorra ja nduded eraisikutele kasvasid 20,2% vorra. Oodatavate laenukahjumite katteks
moodustatava reservi bilansiline saldo seisuga 31. detsember 2020. on -2 312 tuhat eurot
(31.12.2019: -1 278 tuhat eurot) (vt lisa 7). Reservi jarsu suurenemise pohjuseks on individuaalsete
allahindluste kasv 3. Faasis.

Finantseerimine
Seisuga 31. detsember 2020 ja 31.detsember 2019 Grupp ei oma kohustusi teiste krediidiasutuste
eest.

Volgnevused klientidele moodustasid 31. detsember 2020 seisuga 115 909 tuhat eurot ja aasta
algusega vorreldes on vihenenud 2,7 % vorra, mis oli tingitud juriidiliste isikute hoiuste mahu
5,1%- langusest. Eraisikute hoiuste maht on kasvanud 1,1% vorra (vt lisa 11).

Muud volad 2020. aastal kasvasid 6,9% vdrra ja moodustasid 6 067 tuhat eurot (2019: 6 519 tuhat
eurot) (vt lisa 12). Grupi ja Maaelu Edendamise Sihtasutuse koost66 eesmargiks on parandada
viikese ja keskmise suurusega ettevotjate vOoimalusi kaasata finantsvahendeid, tagada nende
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voimaluste rakendatus iildistes huvides. KredEx Sihtasutusega koost66 eesmirgiks on alustavate
ettevotjate finantseerimisvdimaluste iihine parandamine. Pank finantseerib Sihtasutuselt saadavate
rahaliste vahendite arvelt ettevotjate dritegevust.

Muude kohustuste ja viitvolgade kahanemine 59,8% vdrra oli seotud maksete teel vihenemisega
tavapirase pangategevuse kaigus (2020: 1 931 tuhat eurot, 2019: 4 806 tuhat eurot) (vt lisa 13).

2.6 TBB panga arengusuunad 2021. aastaks

AS TBB panga grupi uuendatud strateegia aastaks 2021 seab raamistiku AS-ga TBB pank poolt
elluviidavatele tegevustele. Strateegia viljatdotamisel on toetutud Eesti
makromajanduskeskkonna ning pangandusturu hetkeolukorra analiitisile ja tulevikutrendide
prognoosile.

Stabiilse arengu tagamiseks investeerib pank jatkuvalt infotehnoloogilistesse lahendustesse sh
CRM ja internetipanga arendusse.

Oluline osa panga arendustes on seotud erinevate rahapesu ja terrorismi rahastamise tokestamise
toOprotsesside automatiseerimistega, mis sisaldab analiiiisi, skooringu ja monitooringu tarkvara
arendamist.

Pank soovib suurendada krediiditoodete mahtusid sh ennekdike eraisikutele suunatud eluaseme-,
hiipoteek-, ja tarbimislaenude mahtusid ning é&riklientidest véike ja keskmise suurusega
ettevotetele antavate laenude mahtusid. Koos laenuportfelli mahu kasvatamisega pdorab pank
tdhelepanu ka uute ja olemasolevate laenude kvaliteedile.

Pank peab oluliseks erinevate teenuste senisest laiemat miiiiki.
2021. aastal jatkab pank erinevate kampaaniate korraldamist.

2.7 Sisekontrollisiisteem

Sisekontrollisiisteem toimib vastavalt AS TBB panga ndukogu poolt 14.12.2018 kinnitatud ,,Sise-
ja vastavuskontrolli siisteemi poliitikale®.

Sisekontrollisiisteem on AS TBB panga juhatuse eestvedamisel rakendatud organisatsiooniliste
meetmete, tegevuste ja sise-eeskirjade siisteem, mille iilesandeks on tagada AS TBB panga Grupi
riskide piisav juhtimine, eesmirkide voimalikult efektiivne saavutamine, aruandluse korrektsus,
varade ja andmete kaitse ning kehtivate digusnormide tditmine.

Iga Panga Grupi juhtimis- ja tegevustasand tdidab sisekontrollisiisteemis oma kindlaid tilesandeid.

Sisekontrollisiisteemi loomise ja tdhusa toimimise eest Panga Grupis vastutab Panga juhatus.
Juhatus kehtestab Panga Grupi tegevust reguleerivad dokumendid (sh struktuur, tegevuskavad,
sise-eeskirjad, limiidid ja muud sisenormid) ning tagab nende nduetekohasuse ja tditmise.
Kontrolli tditmise iile teostab sisekontrolli peaspetsilist juhatuse poolt kinnitatud toSplaani alusel
ning kontrolli tulemustest annab regulaarset iilevaadet juhatusele.

Panga Grupis tdidavad olulisi kontrollifunktsioone riskijuhtimise teine kaitseliin, mis koosneb
riskikontrolli-, vastavuskontrolli- ja sisekontrolli funktsioonidest, ja kolmas kaitseliin, mida
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esindab siseauditi osakond. Iga kontrollifunktsioon omab piisavaid volitusi oma té6kohustuste
tditmiseks ning esitab AS TBB panga juhatusele ja/vdi ndukogule regulaarselt aruandeid.

Osakondade juhatajad vastutavad nende riskide juhtimise ja kontrollimise eest, millega nad oma
tegevuses kokku puutuvad. Iga osakonna juhataja peab tagama oma alluvate piisava juhendamise,
kontrollima nende tegevust ning ndudma neilt nende t66d reguleerivate dokumentide tditmist.

Sisekontrollisiisteemi osaks on ka komiteede siisteem, kuhu kuulusid 2020.a. lisaks digusaktidega
noutud krediidikomiteele ja auditikomiteele veel riskide ja kapitali juhtimise komitee, kdrge
riskiga klientide aktsepteerimise komitee ning talitluspidevuse protsessi juhtimise komitee.

AS TBB panga noukogu teostab jarelevalvet Panga ja kogu Grupi tegevuste iile, jalgides juhatuse
tood (sh sisekontrollisiisteemide rakendamisel), kehtestades Grupi strateegia ja tegevuse
tildpdhimotted, sh tildised riskijuhtimise pohimdtted.

AS TBB panga sisekontrollisiisteemi ja riskijuhtimise toimimist hindab ja kontrollib (auditeerib)
regulaarselt siseauditi osakond. Siseauditi osakond allub vahetult ndukogule ning ldhtub oma
tegevuses ndukogu kinnitatud osakonna pdhimiérusest, poliitikast ja protseduuridest ning aasta
toOplaanist. Siseauditi osakond koostab oma t66 tulemusena aruandeid, milles annab Panga
juhatusele ja ndukogule objektiivset tagasisidet tuvastatud puuduste kohta ning teeb ettepanekuid
puuduste korvaldamiseks. Siseauditi osakond kontrollib korrapéraselt Finantsinspektsiooni ja
siseauditi aruannetes véljatoodud puuduste kdrvaldamist.

2.8 Dividendipoliitika

Dividendide maksmise eeldused ja podhimodtted on sidtestatud Panga aktsiondédride 25.04.2018
kinnitatud ,,Dividendipoliitikas‘, mis on avaldatud Panga kodulehel.

2.9 Tasustamise pohimotted

TBB panga Grupis kehtib iihtne tasustamispoliitika, mis on kinnitatud ndukogu poolt. Tasustamise
poliitika eesmérgiks on tagada koigi todtajate tasustamine kooskodla Panga &ri- ja riskistrateegiaga,
kultuuri ja védrtustega, Panga ja aktsionéride pikaajaliste huvidega ja huvide konflikti valtimiseks
rakendatavate meetmetega. Poliitika tugineb efektiivsel tulemustele orienteeritud tookultuuril
koos kvaliteetse riskijuhtimisega, arvestades kapitali piisavust ja vajalikku likviidsust.

Noukogu koostods auditikomiteega teostab jdrelevalvet Poliitikas sétestatud tasustamise
pohimotete rakendamise iile. Siseauditi iiksus kontrollib ja hindab iiks kord aastas Panga juhatuse
liikkmete ja todtajate tasustamise pohimotete vastavust Krediidiasutuste seaduses sitestatud
nduetele.

AS TBB panga grupis kehtiv tootasu struktuur koosneb:

* pohitodtasust - fikseeritud téotasu, mis on méidratud ametikoha iilesannete ning tootaja
teadmiste, oskuste ja kogemuste pohjal, ja milles Pank ja tootaja on kokku leppinud;

* muutuvtasust - tootasu ebaregulaarne osa, mida vOib maksta preemiana ja lisatasuna
tdiendavate tooiilesannete tditmise eest, samuti juhatuse litkmetele makstavad
lahkumishiivitised.

Panga tootajate to0 tasustamine toimub valdavalt pShitdotasu baasil. Pangas ei ole tulemustasudel
pOhinevat tasustamist kasutusele voetud.
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2.10 Suhtarvud ja kapitali adekvaatusus

Jargnevalt on esitatud olulisemad suhtarvud, mis iseloomustavad Grupi tegevust 2020. ja 2019.
aastal. Seejuures on keskmised bilansilised niitajad voetud eelmise aasta 10pu ning aruande aasta
iga kvartali 10pu vastavate andmete aritmeetilise keskmisena. Kasumiaruande nditajate puhul
lahtutakse aruandeaasta tegelikest andmetest.

Suhtarvud 31.12.2020 31.12.2019
1. ROE -14.67% -3.04%
2.EM 5.90 6.12
3.PM -61.66% -11.46%
4. AU 4.03% 4.33%
5.ROA -2.49% -0.50%
6. EPS -0.14 -0.03

Suhtarvud on arvutatud jargmiste valemite alusel:

1. Omakapitali tootlus (ROE):
2. Omakapitali kordaja (EM):
3. Puhastootlus (PM):

4. Vara tootlikkus (AU):

5. Koguvara tulutase (ROA):
6. Tulu aktsia kohta (EPS):

Puhaskasum (kahjum) / omakapital (%)

Aktivad / omakapital

Puhaskasum (kahjum) / kogutulud* (%)

Kogutulud / aktivad (%)

Puhaskasumi suhe koguvarasse %

Puhaskasum (kahjum) / keskmine aktsiate arv (EUR)

*Kogutulud on kasumiaruandes kajastatud koikide tulude summa.

Kapitalivajaduse planeerimine toimub regulatiivse kapitali adekvaatsuse arvutamise baasil,
millele liidetakse juurde kapitalinduded tdiendavate riskide katteks.

Kapitali adekvaatsus ehk koguomavahendite suhtarv = omavahendid / koguriskipositsioon (%)
véljendab Grupi omavahendite piisavust krediidiriski, tururiski ja operatsiooniriski katmiseks ning
vastavust krediidiasutuse majandustegevusele.

Seisuga 31.12.2020 kapitali adekvaatsus oli 26.40% (31.12.2019: 27.30%)).

Omavahendite ja suhtarvude arvestus (tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Esimese taseme omavahendid (TIER 1) 21 756 25616
Esimese taseme pohiomavahendid (CET 1) 21 756 25616
Sissemakstud aktsiakapital 25 500 25500
Eelmiste aastate jaotamata kasum/kahjum -92 729
Aruandeperioodi kasum /kahjum (-) -3 636 -821
(-) Mitteaktsepteeritav osa aastakasumist - -
Kasumi arvel moodustatud reservid 1 005 1 005
Esimese taseme pdhiomavahendite mahaarvamised -1 021 -797
Koguomavahendid 21 756 25 616
Riskiga kaalutud varad kokku (Koguriskipositsioon) 82 401 93 845
Kapitali suhtarvud ja puhvrid
Esimese taseme pdhiomavahendite suhtarv (CET1) 26.40% 27.30%
Esimese taseme omavahendite suhtarv (TIER 1) 26.40% 27.30%
Koguomavahendite suhtarv 26.40% 27.30%

15



2020. AASTA KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

Kombineeritud puhvri néue
Kapitalisdilitamise puhvri ndue
Siisteemse riski puhvri ndue

2 060
2 060

3285
2 346
939

Arvestades viimaseid kehtivaid SREP? kapitalindudeid on Grupi minimaalseks regulatiivseks
omavahendite suhtarvuks 20,34%, mis tagab, et kaetud oleks nii Pillar 1, Pillar 2 riskid kui ka
kombineeritud puhvri ndue. Kapitalindue koosneb Pillar 1 koguomavahendite ndudest 8%, Pillar
2 ndudest 9,84% ja kombineeritud puhvri ndudest 2,5%.

Krediidiriski kapitalinduete arvutamisel kasutab TBB panga Grupp standardmeetodit. Grupi
krediidiriski kapitalindude arvutamiseks seisuga 31. detsember 2020 ja 31.detsember 2019 on
voetud arvesse nii bilansilised varad kui ka bilansivélised kohustused.

Riskiga kaalutud varad

(tuhandetes eurodes)

Kapitali Kapitali
baasndouded baasnduded
31.12.2020 (8%) 31.12.2019 (8%)
KOGURISKIPOSITSIOON 82 401 6 591 93 845 7507
Riskiga kaalutud vara krediidiriski ja
vastaspoole krediidiriski puhul 70 917 5673 82 150 6571
Valitsus 1 - 2 -
Krediidiasutused ja investeerimisithingud 4386 351 6116 489
Ariiihingud 5508 441 7 638 611
millest: VKE 5100 408 6932 555
Jaenduded 350 28 336 27
Kinnisvaraga tagatud nduded 39 080 3126 38 835 3107
millest: VKE 36 004 2 880 32811 2 625
Viivitatud néuded 2754 220 4140 331
Eriti suure riskiga seotud kirjed 4 688 375 9218 737
Muud varad 14 150 1132 15 865 1269
Kokku vilisvaluutariski summa 578 46 575 46
Kokku operatsiooniriski summa 10 906 872 11 120 890

*VKE - mddratletud mikro-, vdikesed ja keskmise suurusega ettevétjad. Mikro-, viikeste ja keskmise suurusega
ettevotete (VKEd) kategooriasse kuuluvad ettevotted, millel on vihem kui 250 toétajat ja mille aastakdive ei iileta 50
miljonit eurot ja/voi aastabilansi kogumaht ei iileta 43 miljonit eurot (viljavote komisjoni soovituse 2003/361/EU lisa

Artiklist 2).
Kapitalinduded ja puhvrid 31.12.2020
Oma Baasnduete Kogunduete
Oma- vahendite  Koguriski Omavahendite ilejadk(+) Kapitali Kapitali Stisteemse Kapitalinduded kokku, tilejadk(+)
vahendid summa positsioon baasnduded pudujddk(-) adekvaatsus sdilitamise puhver  riski puhver k.a.puhvrid pudujask(-)
1 2 3 4=2x3 5=1-4 6=1/2 7 82x7 9 10=2x9 11=34+7+9 12=2x11 13=1-12
Kogu
kapital 21756 82401 8% 6591 15165 26.40% 2.5% 2060 0% - 10.5% 8 651 13104
Tier 1
kapital 21756 82401 6% 4944 16812 26.40% 2.5% 2060 0% - 8.5% 7004 14752
CET 1
kapital 21756 82401 45% 3708 18048 26.40% 2.5% 2060 0% - 7% 5768 15988

3 SREP juhend ehk ,,Suunised jérelevalvealase ldbivaatamise ja hindamise protsessi iihiste menetluste ning
metoodikate kohta“ Finantsinspektsiooni jarelevalvelise hinnangu andmisel.
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Kapitalinduete méadrusega nidhakse krediidiasutustele ette ndue arvutada finantsvoimenduse méér.
Finantsvoimenduse miir vordub esimese taseme omavahendite ja riskipositsiooni nditaja
jagatisega ning viljendatakse protsendina. Finantsvdimenduse mééra eesmérk on katta iileméairase
finantsvéimenduse risk (risk, mis tuleneb krediidiasutuse liiga kiirest kohustuste kasvust) ja
toimida kaitsemeetmena riskitundlikele omavahendite nduetele.

Finantsvoimenduse maira arvutamine (tuhandetes eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Bilansilised riskipositsioonid 145 663 156 037
Muud bilansivélised kirjed 863 2709
Finantsvoimenduse miéra
riskipositsiooni viidrtus 146 526 158 746
Esimese taseme omavahendid 21756 25616

Finantsvoimenduse méir, kasutades
esimese taseme omavahendite tiielikult
rakendatud méairatlust 14.85% 16.14%

Juhkonna hinnangul Grupp on vastavuses koikide vilis- ja sisemiste kapitali juhtimise nduetega
seisuga 31.12.2020 ja 31.12.2019.

Aruande perioodil séilitas Grupp likviidsuse taseme, mis on piisav klientide ja jarelevalveorganite
koigi nduete tdimiseks. Arvutatud perioodi 1dpule eelneva kaheteistkiimne kuu 10pu andmete
aritmeetiliste keskmisena likviidsuskattekordaja ehk LCR (%) oli 2020 aastal 480% ja 2019 aastal
365% (regulatiivne miinimumnoue on 100%). Euroopa Parlamendi ja ndukogu méairuses (EL) nr
575/2013 sitestatud avalikustatav teave Grupi likviidsuskattekordaja avalikustamise kohta
kajastatakse AS TBB panga 2020. aasta riski ja kapitali (Pillar 3) raportis panga kodulehekiiljel.

2.11 TBB panga Grupi konsolideeritud bilansid 2016-2020

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016

Sularaha 466 1023 1183 905 1248
Nouded 129 658 138 037 195598 212217 196 006
Muu vara 1735 1392 1 820 1627 2971
Aktsiad ja muud véirtpaberid 37 37 37 37 37
Materiaalne pdhivara 4361 4 878 4 601 3930 3894
Immateriaalne pdhivara 1021 797 - - -
Kinnisvarainvesteeringud 9406 10 670 11 851 12 596 12 837
AKTIVA (VARAD) KOKKU 146 684 156834 215090 231312 216993
Volgnevus 121 976 125615 182 357 198 075 183 341
Muud kohustused ja viitvdlad 1931 4 806 5499 6936 9072
Kohustused kokku 123907 130421 187856 205011 192 413
Omakapital kokku 22 777 26 413 27 234 26 301 24 580
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 146 684 156834 215090 231312 216993
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2.12 Kohtuvaidlused ja maksurevisjonid

Oma tavapdrase dritegevuse kédigus on Panga ja Grupi ettevotted osalenud mitmetes
kohtumenetlustes eesmirgiga vilja nduda lepingupooltelt lackumata ndudeid ja séilitada tagatisi.
(vt ka Lisa 15). Panga juhtkond on seisukohal, et 2020. aasta 31. detsembri seisuga ning aruande
esitamise kuupdevaga pooleli olevate kohtumenetluste tulemusena ei kanna Pank ja Grupi
ettevotted markimisvairseid kahjusid.

2020. aastal ning aruande esitamise pdeva seisuga on kdimas:

. AS-il TBB pank on 1 (iiks) panktorimenetlus, 7 (seitse) tditemenetlust, 1 (iiks) maksekdsu
kiirmenetlus ja 3 (kolm) kohtumenetlust (sh algatatud iiks iihine kohtumenetlus AS-ga TBB
liising). Ulaltoodud arvudest on 2 (kaks) kohtumenetlust algatatud Panga vastu, millest iiks on
endise juhatuse liikkme poolt algatatud menetlus juhatuse litkme tasu ja muude tasude ndudes (vt
ka Lisa 15);

. AS-il TBB liising on 3 (kolm) pankrotimenetlust, 2 (kaks) tditementlust, 4 (neli)
kohtumenetlust (sh iiks iihiselt algatatud kohtumenetlus AS-ga TBB pank). Ulaltoodust iiks
kohtumenetlus on algatatud AS-i TBB liising vastu;

. AS Morgan Trade poolt on algatatud iiks kohtumenetlus, mille suhtes on kohtu poolt
esimeses kohtuastmes tehtud tagaseljaotsus AS-i Morgan Trade kasuks;

. AS-il TBB Invest ei ole iihtegi kohtu- ega arbitraaZzimenetluses olevat asja.

Nende menetluste puhul, mis on Panga ja Grupi ettevotte vastu, ei nde juhtkond juriidilisi aluseid
miks vaidlus saaks olla rahuldatud mitte Panga ja Grupi ettevotte kasuks.

Panga Grupi suhtes ei ole maksuhaldur 2020. aastal maksurevisjoni teostanud. Maksuhalduril on
oigus kontrollida ettevdtja maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
tédhtajast ning vigade tuvastamisel médrata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Grupi
juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méérata ettevotjale
olulise tdiendava maksusumma.
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3. KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE

AASTAARUANNE

3.1 TBB panga Grupi konsolideeritud finantsseisundi aruanne

(tuhandetes eurodes)

AKTIVA (VARAD) Lisa 31.12.2020 31.12.2019
Sularaha 466 1023
Néuded 129 658 138 037
Nouded keskpangale 5 57 662 53786
Nouded krediidiasutustele 6 22 339 31289
Nouded klientidele 7 49 657 52962
Muu vara 8 1268 989
Kuld 504 440
Materiaalne pohivara 9 4361 4 878
Immateriaalne péhivara 9 1021 797
Kinnisvarainvesteeringud 10 9 406 10 670
AKTIVA(VARAD) KOKKU 146 684 156 834
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPIAL) Lisa 31.12.2020 31.12.2019
Volgnevused 121 976 126 615
Volgnevused klientidele 11 115909 119 096
Muud vélad 12 6 067 6519
Muud kohustused ja viitvolad 13 1931 4 806
KOHUSTUSED KOKKU 123 907 130 421
Aktsiakapital 14 25500 25500
Reservid 14 1 005 1 005
Akumuleerunud kahjum -3 728 -92
OMAKAPITAL KOKKU 22777 26 413
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 146 684 156 834

Aastaaruande lisad lehekiilgedel 23-99 on kéesoleva raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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3.2 TBB panga Grupi konsolideeritud koondkasumi aruanne

(tuhandetes eurodes)

Lisa 2020 2019

Neto intressitulu 1722 2393
Intressitulu efektiivse intressimééra meetodil 16 2452 2 804
Muu samalaadne tulu 16 372 635
Intressikulu 17 -1 102 -1 046
Nouete viirtuse langus 7,18 -1 088 -770
Neto teenustasud 194 628
Teenustasutulu 19 1363 2071

Teenustasukulu 20 -1 169 -1 443

Neto kasum finantstehingutelt 21 806 1301
Administratiivkulud -3 641 -3 554
Palgakulu 22 -2 384 -2 271

Palgaga seonduvad maksud 22 -801 -759

Muud halduskulud 23 -456 -524

Materiaalse ja immateriaalse pohivara kulum 9 -612 -617
Kinnisvara iimberhindlus 10 -1120 44
Muud tegevustulud/kulud 103 -418
Muud tegevustulud 24 874 259

Muud tegevuskulud 25 =771 -677

Kahjum enne maksustamist -3 636 -993
Aruandeperioodi tulumaksukulu(-)/tulu(+) 2 - 172

Aruandeaasta kahjum -3 636 -821
Aruandeaasta koondkahjum -3 636 -821

Aastaaruande lisad lehekiilgedel 23-99 on kéesoleva raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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3.3 TBB panga Grupi konsolideeritud rahavoogude aruanne

(tuhandetes eurodes)

Lisa 2020 2019
Rahavood éritegevusest
Kahjum enne maksustamist -3 636 -993
Korrigeerimised:
Pohivara kulum 9 612 617
Kinnisvarainvesteeringute viirtuse muutus 10 1120 -44
Neto intressitulu 16,17 -1 722 -2 393
Nouete krediidiasutustele ja klientidele muutus 6,7,18 3992 6 815
Muude dritegevusega seotute nduete ja ettemaksete muutus 8, 10 -306 644
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 11,12,13 -6 483 -57 461
Saadud intressid 7,16 2812 3496
Makstud intressid 11,17 -1 059 -945
Makstud tulumaks - -44
Kokku rahavood éritegevusest -4 670 -50 308
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamine 9 -323 -1712
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara maha kandmine 9 4 21
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 10 - -31
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 10 144 1256
Kokku rahavood investeerimistegevusest -175 -466
Rahavood finantseerimistegevusest
Rendikohustuste pohiosa tagasimaksed 13 -74 -74
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -74 -74
Rahavood kokku -4 919 -50 848
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 76 225 127 073
71 306 76 225

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Raha ja raha ekvivalendina késitletakse sularaha, korrespondentkontot Eesti Pangas, ndudmiseni hoiuseid ja

iile6olaenusid teistes pankades.

2020 2019
Sularaha 466 1023
Korrespondentkonto Eesti Pangas (vabad vahendid) 5 56 651 52 827
Noudmiseni hoiused ja iilebélaenud teistes pankades 6 14 189 22 375
Raha ja raha ekvivalendid kokku 71 306 76 225

Aastaaruande lisad lehekiilgedel 23-99 on kéesoleva raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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3.4 TBB panga Grupi konsolideeritud omakapitali liikumise aruanne

(tuhandetes eurodes)

Jaotamata kasum/

akumuleerunud

Aktsiakapital Reservid kahjum Kokku
Saldo 01.01.2019 25500 928 806 27234
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine - 77 =77 -
Aruandeaasta koondkahjum - - -821 -821
Saldo 31.12.2019 25500 1005 -92 26 413
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine - - - -
Aruandeaasta koondkahjum - - -3 636 -3 636
Loppsaldo 31.12.2020 25500 1005 -3 728 22 777

Aastaaruande lisad lehekiilgedel 23-99 on kéesoleva raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Grupi iildinfo ja koostamise iildalused

AS TBB pank (endise #drinimega Tallinna Aripanga AS) alustas oma tegevust detsembris 1991.
Panga peakontor asub Tallinnas, Vana-Viru 7. Pangakontorid asuvad Tallinnas Estonia pst 5a ja
Viru 9 ning Narvas, Kerese 4. Panga pohifunktsioonideks on deposiitide kaasamine, laenude
andmine klientidele ja teistele pankadele, arvelduste ning valuutaoperatsioonide teostamine oma
klientidele.

Jérgnevalt on toodud AS-i TBB pank (edaspidi ka “TBB pank” ja “Pank’) konsolideerimisgruppi
(edaspidi ka ,,Grupp*‘) kuuluvate driiihingute tildandmed 31.12.2020 seisuga:

Registrikood  Osaluse

Ettevotte nimi Aadress Tegevusala Reg. Kuupiev miéir
10237984

AS TBB pank Vana -Viru 7, Tallinn pangandus 30.12.1991 emaettevote
10570483

AS TBB liising Vana -Viru 7, Tallinn liisingtegevus 16.07.1999 100%
11162243

AS TBB Invest Vana -Viru 5, Tallinn kinnisvaraarendus 01.09.2005 100%
11169423

AS Morgan Trade Vana -Viru 7, Tallinn kinnisvaraarendus 03.10.2005 100%

Kéesolev TBB panga Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa
Liidu poolt (IFRS). Peamised raamatupidamisarvestuse pohimotted on toodud allpool.

AS-1 TBB pank konsolideeritud majandusaasta aruanne on avaldamiseks heaks kiidetud AS-i TBB
pank juhatuse poolt ja esitatakse kinnitamiseks ndukogule ja aktsioniridele.

Gruppi kuuluvad ettevotted kasutavad olulises osas iihtseid hindamisaluseid ja arvestusmeetodeid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja varade ja kohustuste kajastamisel on ldhtutud
tegevuse jatkuvuse pohimattest.

Konsolideeritud finantsaruannete koostamisel on lédhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud teatud varad (nt. kinnisvarainvesteeringud diglases véartuses). Raamatupidamise aruanded

on koostatud tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Konsolideeritud finantsaruanded on koostatud tuhandetes eurodes, kui ei ole 6eldud teisiti.
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Lisa 2. Oluliste arvestuspohimaotete kokkuvote

Konsolideerimine

Tiitarettevotjad on kdik majandusiiksused, mille iile Grupil on kontroll. Grupp kontrollib
majandusiiksust, kui ta saab voi tal on digused majandusiiksuses osalemisest tulenevale muutuvale
kasumile ja ta saab mdjutada kasumi suurust kasutades oma mdjuvdoimu majandusiiksuse iile.
Thtarettevotjad konsolideeritakse raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni
selle 16ppemiseni.

Emaettevotte eraldiseisvas bilansis kajastatakse investeeringuid soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud vara véartuse langusest pohjustatud allahindlused.

Elimineerimised konsolideerimisel
Konsolideeritud aruannete koostamisel on elimineeritud kdik Gruppi kuuluvate ettevotete vaheli-

sed tehingud, omavahelised saldod ja realiseerumata kasumid.

Vilisvaluutas toimunud tehingute ja saldode kajastamine

Arvestus- ja esitusvaluuta
Panga ja Gruppi kuuluvate ettevdtete arvestus- ja esitusvaluutaks on euro.

Vilisvaluutapohised tehingud ja saldod

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehti-
nud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused
ning Oiglases véartuses kajastatavad mitte-monetaarsed varad ja kohustused on iimber hinnatud
eurodesse bilansipdeval ametlikult kehtinud vilisvaluutakursside alusel. Kursimuutustest tekkinud
kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastab Grupp sularaha, korrespondentkontot Eesti Pangas,
ndudmiseni hoiuseid ja iiledolaenusid teistes pankades, mida saab ilma maérkimisvédrsete
piiranguteta kasutada ja mille vddrtuse muutuse risk on ebaoluline.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolackumiste ja -véljamaksetena.

Finantsinstrumendid

Liigitamine ja m06tmine

Finantsinstrumendid, mille véirtuse muutus toimub Jiglase vddrtuse muutumisel I&bi
kasumiaruande, on esialgselt kajastatud nende diglases véartuses. Teised finantsinstrumendid on
esialgselt kajastatud diglases vadrtuses, millest on maha lahutatud tehingu kulud. Esialgne diglane
véadrtus on parim alus diglase védrtuse médramisel. Esialgsel kajastamisel saadud kasum voi
kahjum kajastatakse ainult siis kui diglane vaartus ja tehingu hind on erinevad, mida saab tdendada
teiste samalaadsete instrumentide tehingute turuhinnaga vdi muude hindamistehnikatega, mille
sisendid hdlmavad turul jilgitavaid andmeid. Pirast esialgset kajastamist kajastatakse eeldatava
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krediidikahjumi mudel (ECL) allahindlus finantsinstrumentidele mida hinnatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (AC).
Finantsvara jirgnev mddtmine oleneb Grupi poolt esmasel kajastamisel tehtud liigitamisest.

Esmasel kajastamisel voidakse finantsvarad liigitada iihte alltoodud kategooriatest:
e Odiglases védrtuses muutustega ldbi kasumiaruande mdddetud finantsvarad;
¢ muu koondkasumi (OCI) kaudu diglases vairtuses mdddetud finantsvarad;
e korrigeeritud soetusmaksumuses mdoddetud finantsvarad.

Finantsinstrumendid liigitatakse Grupi finantsvarade juhtimise &rimudeli ja finantsvarade
lepingupdhiste rahavoogude omaduste alusel. Grupp voib esmasel kajastamisel finantsvarasid, mis
vastavad korrigeeritud soetusmaksumuses voi diglases vadrtuses 1abi muu koondkasumi modtmise
kriteeriumitele, méairatleda diglases vdirtuses 14bi kasumiaruande, tingimusel, et need vastavad
kvalifitseerumise kriteeriumitele. Lisaks voib Grupp esmasel kajastamisel teha tiihistamata valiku
omakapitaliinstrumentide teatud investeeringute osas, mida vastasel korral mdddetakse diglases
vadrtuses ldbi kasumiaruande, et kajastada diglase viirtuse edasisi muutusi muus koondkasumis.

Esmasel kajastamisel liigitatakse finantskohustised iihte alltoodud kategooriatest:
e korrigeeritud soetusmaksumuses mdoddetud finantskohustised voi
e Oiglases viidrtuses muutustega ldbi kasumiaruande moddetud finantskohustised.

Finantskohustist liigitatakse oiglases viirtuses muutustega libi kasumiaruande moodetud
finantskohustisena, kui see:

e vastab kauplemiseks hoitava kohustise definitsioonile voi
e midratakse esmasel kajastamisel Oiglases vidrtuses muutustega ldbi kasumiaruande
modtmise voimaluse kaudu.

Koik {ilejadnud finantskohustised liigitatakse korrigeeritud soetusmaksumuses moddetud
kohustistena.

Tavapdrastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse vaartuspieval.

Seisuga 31.12.2020 (ja 31.12.2019) ei olnud Grupil iihtegi finantsvara, mis oleks klassifitseeritud
kategooriatesse Oiglases viddrtuses muutustega ldbi muu koondkasumiaruande kajastatavad
finantsvarad.

(tuhandetes eurodes)

Grupi finantsvarad Lisa 31.12.2020 31.12.2019
Finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuses 129 821 137 720
Nouded keskpangale 5 57 662 53786
Nouded krediidiasutustele 6 22 339 31289
Nouded klientidele ja muud nduded (sisaldavad ka liisingunduded) 7 49 197 52502
Muud nduded (raha teel, muu debitoorne vdlgnevus) 8 623 143
Finantsvarad 6iglases viirtuses muutustega Libi kasumiaruande 497 497
Nouded klientidele ja muud nduded 7 460 460
Omakapitaliinstrumendid (viértpaberid) 8 37 37
Kokku finantsvarad 130 318 138 217
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Finantsvarad Korrigeeritud soetusmaksumuses

Raha ja nouded krediidiasutustele

IFRS 9 seisukohalt loetakse teistesse pankadesse paigutatud hoiused volainstrumentideks.
Léhtudes drimudeli ja APIM (ainult pohiosa ja tasumata pdhiosalt arvestatud intressi maksed) testi
hindamisest kajastatakse neid finantsvarasid korrigeeritud soetusmaksumuses.

Laenud ja nouded klientidele

Laenude ja nduete kategooriasse klassifitseeritakse kindlaksmédratud voi kokkuleppeliste
maksetega mittetuletisinstrumendid, mis ei ole noteeritud aktiivsel turul ja mis ei ole soetatud
kauplemise eesmirgil.

Laenud liigitatakse korrigeeritud soetusmaksumuses moddetud finantsvaradeks ja nende suhtes
kohaldatakse IFRS 9 kohast oodatava krediidikahjumi mudelit, eeldusel et need vastavad
jargmistele kriteeriumidele:

* neid hoitakse drimudeli raames, mille eesmérk saavutatakse lepingupdhiste rahavoogude
kogumisega (kogumiseks hoidmise drimudel);

* nende lepingupdhised rahavood on ainult pohiosa ja tasumata pdhiosalt arvestatud intressi
maksed (APIM);

* Grupp ei méératle neid esmasel kajastamisel diglases vairtuses muutustega 1abi kasumiaruande
modtmise voimaluse kaudu.

Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud laenud ja nduded kajastatakse, kasutades efektiivse
intressimdira meetodit.

Laenude ja nouete hindamine

Allahindluse nduded baseeruvad oodatava krediidikahjumi (ECL) mudelil. ECL korrigeeritud
soetusmaksumuses finantsvaradelt ja liisingu nduetelt kajastatakse kui allahindlus, st kajastatakse
koos nende varadega finantsseisundi aruandes. Allahindlus vihendab bilansilist bruto jadkvaartust.
ECL bilansivilistelt positsioonidelt kajastatakse eraldisena, st finantsseisundi aruandes kui
kohustust. Allahindluse ja eraldise korrigeerimised seoses ECL muutusega kajastatakse
kasumiaruandes oodatava krediidikahjumi netomuutusena. Perioodi allahindluse summa
kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Nouete vdértuse langus”.

Vastavalt [FRS 9-le jaotatakse finantsvarad kolme faasi vastavalt finantsvarade krediidikvaliteedi
muutumisele:

Faas 1 — ,toimivad finantsvarad“ (performing), mille puhul pole toimunud olulist
krediidikvaliteedi halvenemist varreldes esmase arvele votmisega:
« arvele votmise hetkel kajastatakse kahjum, mis eeldatavasti voiks tekkida antud varast jargneva
12 kuu jooksul,
* hindamine kogumite kaupa; tugineb mineviku kogemusel ja tulevikuprognoosidel.

Faas 2 — ,alatoimivad finantsvarad“ (underperforming), millel on toimunud oluline
krediidikvaliteedi halvenemine:
* kajastatakse kahjum, mis eeldatavasti voiks tekkida antud varast jirgneva kogu tema eluea
jooksul,
* hindamine individuaalselt voi sarnaste kogumite kaupa.

Faas 3 — ,,mittetootavad finantsvarad* (non-performing), krediidikahjumiga varad:
* kajastatakse kahjum, mis eeldatavasti vOiks tekkida antud varast jirgneva kogu tema eluea
jooksul,
* hindamine individuaalselt iga vara kaupa.
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Grupp hindab igal bilansipdeval, kas krediidirisk on oluliselt suurenenud vorreldes esmase
kajastamisega (oluline kriediidiriski suurenemine - SICR). Olulise krediidiriski suurenemise
hindamine baseerub kvantitatiivsetel ja kvalitatiivsetel indikaatoritel. Uheks SICR indikaatoriks
on makseviivitused iile 30 pdeva. Krediidiriski oluline suurenemine viljendub muutuses eluea
maksejoetuse tdendosuses (PD), vorreldes bilansipdeval stsenaariumitega kaalutud eluea PD
muutust stsenaariumitega kaalutud esmase kajastamise eluea PD-ga. Juhul kui on toimunud
oluline krediidiriski suurenemine vorreldes esmase kajastamisega, kajastatakse eluea ECL ja
finantsvara liigub faasi 2.

Faasi 1 kuuluvate finantsvarade allahindluse summa moodustab 12 kuu oodatava krediidikahjumi.
IFRS 9 alusel mdjutab finantsvara klassifitseerumine esimesest faasist teisse faasi oluliselt
allahindluse summa suurust. Finantsvaradel, millel on toimunud oluline krediidikvaliteedi
halvenemine (liikumine 2 ja 3-sse faasi), arvutatakse oodatava krediidikahjumi kogu eluea kohta.

Maksejouetus ehk ,default* on selline olukord, kus ndue vastab {ihele vdi mitmele
kriteeriumitele:

Kvantitatiivne kriteerium

- ndue on viivituses iile 90 pdeva;

Kvalitatiivne kriteerium

- makseraskuste tottu restruktureeritud ndue, mis on mittetodtavas staatuses kuni paranemisaja
16puni;

- leping on 10petatud vai lepingu tédhtaeg 16ppenud;

- lepingu vastaspoole vastu on algatatud pankrotiprotsess;

- pankadevaheliste nduete puhul — kui pangapéeva Idpu seisuga ei toimunud péevasiseseid makseid
vastavalt lepingule;

- muud kvalitatiivsed tegurid, mida peetakse asjakohasteks.

Laenud ja néuded pankadele

Pank arvestab hoiuste paigutamisel pankade rahvusvahelist krediidireitingut (Standard& Poor’s).
Oodatud krediidikahjumi suuruse hindamise mudelis kasutatakse PD mééra aluseks vastavat
reitingut. Hoiused krediidiasutustes jaotatakse faasidesse vastavalt panga reitingule. Kui
krediidikahjumi jérjekordse hindamise hetkeks viimati avaldatud vastava panga reiting on
muutunud allapoole, klassifitseeritakse hoius vastavasse faasi. Kui krediidikahjumi jarjekordsete
hindamiste vahelise perioodi jooksul ilmneb asjaolu, mis vOib modjutada vastava panga
finantsseisundit, siis selles pangas asuva hoiuse faasi voib muuta allapoole olenemata viimati
avaldatud reitingust. Kui jargneva krediidikahjumi jirjekordse hindamise kuupdevaks panga
reiting, kuhu on paigutatud vastav hoius, on paranenud, faasis 2 asuv hoius liigub tagasi faasi 1
vastavalt muutunud reitingule. Kui hoius asub faasis 3, seda faasi 2 enam tagasi ei tOsteta,
olenemata reitingust. Kui pank, kuhu hoius on paigutatud, ei oma rahvusvahelist reitingut, siis
sellise panga finantsseisund hinnatakse eraldi kasutades hindamise hetkeks viimati avaldatud
finantsinformatsiooni ning omistatakse hoiusele faas vastavalt selle hindamise tulemustele.

Oodatud krediidikahjumite hindamise reserv rahvusvahelist reitingut omavatesse pankadesse
paigutatud hoiuste osas (nii gruppide kui ka iiksikute hoiuste osas) arvutatakse alljargneva valemi
jargi:

ECL =PD * LGD * EAD, kus

ECL (Expected Credit loss) — oodatav krediidikahjum.
PD (Probability of Default) - krediidiriski ehk maksejouetuse realiseerumise tdendosus, mis
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véljendab faasi 1 hoiuste puhul jargmise 12 kuu jooksul kahjumi (12M EAD) esinemise vdimalust
ning faaside 2 ja 3 hoiuste puhul — kahjumi esinemise voimalust kuni tihtaja 16puni (life-time
EAD, k.a. juhul, kui hoiuse tihtaeg iiletab 12 kuud).

LGD (Loss given default) - voimaliku krediidikahjumi osakaal hoiuse jadgist (%) krediidiriski
realiseerumise korral. Tagamata nduete puhul LGD vairtuseks eeldatakse 100%.

EAD — hoiuse summa koos kogunenud intressiga.

Kirjel "Sularaha ja hoiused keskpankades' kajastatud finantsvarad on juhtkonna hinnangul
oma olemusest madala krediidiriskiga ning selle oodatav krediidikahjum (ECL) on vdrdne nulliga.

Andmeid vaadatakse regulaarselt iile ja uuendatakse vastavalt Standard&Poor’s ja Fitch’s
raportile.

Laenud ja nouded klientidele
Laenud klientidele jaotatakse kolmeks faasiks vastavalt finantsvarade krediidikvaliteedi
muutumisele:

Faas 1

Faasi 1 kuuluvad lepingujdrgselt toimivad laenud:

. Laenud alates arvelevotmise hetkest

. Madala krediidiriskiga laenud (krediidiklass mitte alla 2,49)*

. Risk pole oluliselt kasvanud — laenud, millel puuduvad mérkimisvéarsed krediidikvaliteedi
halvenemise tunnused (laenud viivituseta voi viivitusega kuni 30 pdeva).

Oodatav kahjum arvutatakse varade kogumite kaupa.

* Laenu krediidiklass arvutatakse vastavalt lisas 4 “Riskijuhtimine. 4.1. Krediidirisk* kirjeldatud
valemitele ja pohimotetele

Faas 2

Faasi 2 kuuluvad alatoimivad (jélgimisnimekirjas olevad) laenud:

. Krediidirisk on arvelevotmise hetkest oluliselt kasvanud (klassi kahanemine vdhemalt 1,5
punkti vorra)

. Ule 30 pieva kestvad ja kuni 90 pieva maksehiired

. Bullet-laenud, mille tdhtaeg iile 1 aasta

. Makseraskuste tottu restruktureeritud ndue, mis on tootavas staatuses katseajal

Kui ndue (vo1i nduete grupp) kliendile asub faasis 2 (aga teised nduded faasis 1) ning selle ndude
(nduete) summa on iile 20% kdigest bilansilistest nduetest antud kliendile, siis automaatselt on
faasis 2 koik tlejddnud antud kliendi nduded (bilansilised ja bilansivélised). Oodatav
krediidikahjum arvutatakse sarnaste varade kogumite kaupa voi individuaalselt iga vara kaupa.

Faas 3
Faasi 3 kuuluvad mittetoimivad laenud:

» Panga poolt iiles 6eldud lepingud ja on mdddunud 14 kalendripdeva,

* Lepingu tidhtaeg on 10ppenud ja on méddunud 14 kalendripéeva,

+  Ule 90 pdeva viivitatud laenud,

» Makseraskuste tottu restruktureeritud ndue mittetodtavas staatuses paranemisaja 1dpuni

%

Kui ndue (voi nduete grupp) kliendile asub faasis 3 (aga teised nduded muudes faasides) ning selle
ndude (nduete) summa on iile 20% kdigest bilansilistest nduetest antud kliendile, siis automaatselt
on faasis 3 koik tilejddnud antud kliendi nduded (bilansilised ja bilansivilised).
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Vara allahindlus arvutatakse individuaalselt iga vara kaupa. Juhul, kui vastavalt laenude
proviseerimise protseduurile arvutatud individuaalne allahindlus vordub nulliga (iiletagatud laen)
vOi vihem kui faasis 1 vdi 2 olev provisjon, siis siilib faasis 3 minimaalseks individuaalseks
allahindluseks noude faasist 1 voi 2 faasi 3 lileminekul faasis 1 v4i 2 olev provisjoni summa.

*Seisuga 31.12.2019 olid kdik makseraskuste restruktureeritud nduded klassifitseeritud faasi 3.
Juhtkond on analiiiisinud vastava populatsiooni trende ning otsustas muuta hinnangut (laenude
klassifitseerimine faasi 1, 2 voi 3). Seisuga 31.12.2020 voivad esialgselt 3. faasi klassifitseeritud
makseraskuste tottu restruktureeritud nduded olla paranemisaja méddumisel klassifitseeritud faasi
2 voi 1 sdltuvalt kliendi maksedistsipliini, finantsseisundi ja muude asjakohaste asjaolude analiitisi
tulemustest. Tédpsem informatsioon on toodud Lisas 3 ,, Olulised raamatupidamisarvestuslikud
Jjuhtkonna otsused ja hinnangud

Laen, mis asub faasis 3, v3ib tOsta tagasi faasi 1 voi 2 ainult juhul, kui see laen vastab viivitatud
ndude vOi makseraskuste tottu restruktureeritud ndude viljumiskriteeriumitele sh vastav
paranemis- ja katseaeg on moddunud. Faasist 2 faasi 1 laenu litkkumine toimub automaatselt ilma
katseajata, kui see jdlle vastab faasi 1 kriteeriumitele.

Laenuportfell on jagatud jargmisteks gruppideks:
1. Eraisikud ja juriidilised isikud;
2. Toodete kaupa
* laenud ja liisingud,
» krediitkaardid,
* faktooring,
* kiirliising.
Kuna panga ja liisingu laenuportfell on enamjaolt sarnaste kriteeriumitega ning nduete maht on
isna viike, siis portfelli jagamine muudeks alamkategooriateks ei ole otstarbekas.

Laenude ja nduete vdirtuse languse arvutamise valem:
ECL =PIT PD * LGD * EAD, kus
ECL (Expected Credit loss) — oodatav krediidikahjum.

PD (Probability of Default) - krediidiriski realiseerumise tdendosus. Panga metoodika jirgi see
on regulatiivse PD tase ehk tsiikli keskmine TTC PD (through the cycle). PIT PD (point-in-time)
arvutatakse TTC PD korrutamisel makrokoefitsiendiga.

12 kuu PD - krediidiriski realiseerumise tdendosus, mis viljendab jargmise 12 kuu jooksul kahjumi
esinemise voimalust.

Eluaegne PD - krediidiriski realiseerumise tdendosus, mis viljendab antud varast kogu tema eluea
jooksul kahjumi esinemise voimalust.

Krediidikohustuste PD méératakse kindlaks Panga juhtkonna hinnangu alusel, mis baseerub
Standard&Poor’s (S&P) poolt avalikustatud PD maééradel, ajaloolisel pangastatistikal ja
tihendatakse kliendi krediidiklassiga.

12-kuu TTC PD leidmiseks kasutatakse S&P poolt avalikustatud PD'd ning kalibreeritakse neid
vastavalt panga ajaloolisele kditumisele.

Eluaegse TTC PD leidmisel ldhtutakse toodete lepingute 1oppemiseni jarelejadnud keskmistest
kaalutud tihtaegadest. Eluaegseid PD-d arvutatakse eraldi juriidiliste isikute, kiirliisingu ja
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eraisikute nduete gruppide jaoks. Tdpsem informatsioon on toodud Lisas 3 ,, Olulised
raamatupidamisarvestuslikud juhtkonna otsused ja hinnangud “.

LGD (Loss given default) - voimaliku krediidikahjumi osakaal laenujaédgist (%) krediidiriski
realiseerumise korral. Esimeses faasis LGD mdiiratakse tagatise reitingu alusel, v.a. nduded
summas iile 1 min EUR - siis arvutatakse iga laecnundude LGD individuaalselt. LGD mairamise
aluseks on tagatise reitingule vastav protsentuaalne suurus, mis oli tdendatud ajaloolise
pangastatistika andmete analiiiisi kdigus ning mis arvestab juhtkonna tuleviku viljavaatega. Teises
faasis LGD mdiiratakse ka tagatise reitingu alusel, v.a. nduded summas iile 100,000 EUR - siis
arvutatakse iga laenundude LGD individuaalselt. Teises faasis kiirliisingute jaoks médratakse
LGD tagatise reitingule vastav protsentuaalne suurus, mis on arvutatud ajaloolise kiirliisingu
statistika andmete analiiisi kdigus ning kalibreeritud proviseeritud nduete tagastamise
protsendiga.

EAD - bilansiliste positsioonide puhul on laenu- voi liisingujadk, arvelduskrediidi, krediitkaardi
voi faktooringu limiitide kasutatud osad.

EAD - bilansivéliste positsioonide puhul on arvelduskrediidi, krediitkaardi voi faktooringu
limiitide kasutamata osad ja muud bilansivilised saldod (nt. sdlmitud laenulepingud, mis ei ole
veel vélja makstud) ja mis on korrigeeritud bilansiviliste kohustuste realiseerumise tdendosusega.
Bilansiviliste positsioonide EAD arvutamiseks on jargmine valem:

EAD = CCF x (Limiit - Positsioon),

kus CCF (Credit Conversion Factor) on krediidikonversiooni faktor, mis nditab kasutamata limiidi
osa kasutamise toendosust.

Krediidikonversiooni faktorite midrad pohinevad panga ajaloolistel andmetel erinevate
bilansivéliste kohustuste liikide jaoks.

Arvutatud PD, LGD ja CCF maéérad ja keskmised téhtajad kuuluvad regulaarsele iilevaatamisele
ja ajakohasusele ning seejérel kinnitatakse Riskide ja kapitali juhtimise komitees.

Esimese ja teise faaside osas arvutatakse ECL kliendigruppide 1dikes. Iga kogumi sees ECL
arvutatakse iga laenu kohta eraldi, misjdrel saadud summad liidetakse. See ei kajastu kliendi
kaardil kui individuaalne allahindlus. Individuaalne allahindlus arvutatakse vastavalt Grupi
protseduurireeglitele. Oodatava kahjumi arvutamise metoodikas on need reeglid faasi 3
allahindluse arvutamiseks tdiendavalt tdpsustatud.

Laenude ja nouete klientidele vddrtuse individuaalset allahindlust hinnatakse vastavalt lisas 4
“Riskijuhtimine. Krediidirisk “ kirjeldatud pohimotetele.

Tagatistega finantsvarade hinnanguliste rahavoogude niilidisvddrtuse miinus véljaostuga
kaasnevad kulutuste arvutused nditavad rahavoogusid, mis vodidakse saada nende varade
realiseerimisel, sdltumata sellest, kas tagatiste viljaostmine on tdenéoline voi mitte.

Nouete mahakandmine

Uldjuhul kantakse laenud bilansist vilja kui kodik pohjendatud i{imberstruktureerimise voi
laenutagastamise vOimalused on ammendatud ja hilisem sissendudmine on hinnatud
viahetdendoliseks. Laenud kantakse maha kasumiaruande kontol “Nouete vdartuse langus”. Juhul,
kui nduete hindamise aluseks olevad asjaolud muutuvad ning muutust on vdimalik objektiivselt
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seostada peale vara viirtuse langust toimunud siindmusega, tiihistatakse eelnevalt kajastatud
allahindlus, vdhendades allahindluse kontot.

Tulevikku vaatava informatsiooni, stsenaariumite ja hinnangute kasutamine allahindluste
moodustamiseks

Hindamisemetoodika eesmérk on kaardistada ettevaatavalt kohaliku majanduse ning ettevotete
tegevuskeskonda mojutavaid tegureid ning arvestada nende moju krediidiportfelli oodatava
krediidikahjumi leidmisel. Makroniitajad peavad olema seotud nduete grupi krediidiriski
faktoritega ning kdige ldhemalt iseloomustama panga allahindluste diinamikat.

Makronditajate valimisel kasutati defaultide ja allahindluste statistilist ja korrelatsioonianaliitisi
ning Eesti pangandusturu benchmarking analiilisi. Tehtud analiilis néitas tugevat allahindluste
seost SKP muutustega. Eraisikute portfelli allahindluste ajalooline analiiiis nditas, et panga
portfelli puhul puudub korrelatsioon allahindluste ja to66tuse mééra vahel ning sellest tulenevalt ei
ole otstarbekas eraisikuid eristada. Lopptulemusena on makronditajatest valitud koguportfelli
gruppidele ithine SKP muutuse niitaja. Muude niitajate kasutamine ei ole leidnud 2020. aastal
pohjendust. Seega jdi 2020 aastal valik muutuseta. Tdpsem informatsioon on toodud Lisas 3
,, Olulised raamatupidamisarvestuslikud juhtkonna otsused ja hinnangud *“.

Grupi portfell on homogeenselt seotud valitud makromajandusliku néitajaga. Juhtkond on
kaalunud erinevate sektori-spetsiifilistega mojudega arvestamist ning tulenevalt portfelli
spetsiifikast hinnanud, et sellise detailsusega prognoosimine ei avaldaks olulist mdju ECLi
16pptulemusele. Portfellis ei ole selliste majandussektoritega seotud tooteid, mille puhul avaldaks
valitud markomajanduslikindikaator vastupidist vOi ebaproportsionaalselt suurt/viikest moju
klientide finantsvdoimekusele, vai oleks oluliselt mdjutatud muude makromajanduslike teguritega,
mis ei ole Grupi mudeli sisenditeks. Makronditajate asjakohasust kuulub samuti regulaarsele
ilevaatamisele. 2020 aastal makronditajate valik oli asjakohasuse seisukohalt iile vaadatud ning
muutusi sisse ei viidud. Juhtkonna analiiiisi kohaselt, vastav viide kehtib ka Covid-19 oludes.

IFRS9 standard ei anna koiki kindlaid reegleid ECL arvutamiseks, vaid lubab olla tulevikku
vaatavas informatsioonis paindlikum ning mitte rakendada seni kehtivaid meetmeid automaatselt.
Voéimalus on kasutada ka kvalitatiivseid hinnanguid ja ekspertarvamusi. Kuna praegune
majandusolukord ei ole oma tavapdrases muutuses vaid on suuresti sdltuv koroonaviiruse Covid-
19 pandeemia mojudest, kasutame rohkem eksperthinnangutel baseeruvat ldhteplatvormi, mis on
reaalsusele ldhem kui matemaatiline mudel tliksinda. Grupi poolt prognoositava SKP muutuste
leidmiseks on kasutatud Eesti Panga poolt ilmunud prognoosi ning tidiendavalt sisehinnanguid
stsenaariumite kaalude leidmisel. Lisaks ldhtuti niitajate leidmisel Covid-19 koroonaviiruse
pandeemia teise laine voimalike mdjude taustast.

Prognoositud makronditaja kaalutakse kolme stsenaariumitega: baas, positiivne ja negatiivne.
Stsenaariumitele vastavad prognoositud SKP muutused ja stsenaariumite osakaalud (tdendosused)
leitakse statistilisel analiilisimisel ning Riskide ja kapitali juhtimise komitee poolt iilevaatamisel,
kus antud néitajad ka kinnitatakse. Tegemist on juhtkonna olulise hinnanguga (Lisa 3 ,, Olulised
raamatupidamisarvestuslikud juhtkonna otsused ja hinnangud ).

Stsenaariumitega kaalutud prognoositud SKP muutuse niitaja on edasiseks sisendiks 10pliku
makrokoefitsiendi leidmiseks tsiikli keskmise PD nditaja arvestamisel ja portfelli ECL
kohandamisel. SKP muutusest tulenevad makrokoefitsiendi muutused on seostatud ka
maksimaalse fikseeritud SKP muutusega majanduskriisi ajal. Makrokoefitsiendi mojul tsiikli
keskmised PD-d muutuvad nii suurendamise kui ka vdhendamise suunas soltuvalt sellest, kas
majandus langeb voi kasvab.
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Ulevéetud vara

Ulevdetud varadena on kajastatud varad, mis on tagastatud Idpetatud laenu- ja liisingtehingutest.
Tagatisvarad on bilansis kajastatud 1dhtuvalt sellest, mis on madalam, kas vara soetusmaksumus
voi selle neto realiseerimismaksumus. Klientidelt tagasindutud varad inspekteeritakse ning neile
mifratakse turuvdirtus vottes arvesse vara tehnilist seisukorda. Kliendile ndude lepingulise
jadkmaksumuse ja tagasindutud varade netorealiseerimisvddrtuse vahe kajastatakse
kasumiaruande kirjel ,,NOuete ja realiseerimisel varade allahindluskulu®. Klientidelt tagasindutud
varade miiligi tulem kajastatakse kasumi voi kahjumina kasumiaruande kirjel ,,Kasum vara
miitigist™ ja kujuneb lepingu objektiks oleva vara jadkvidirtuse ja vara miiiigihinna vahest.

Finantsvarad oiglases viirtuses muutustega libi kasumiaruande

Kasum voi kahjum vdlainstrumentidelt muutustega 1dbi kasumiaruande kajastatakse vastava
perioodi, mil diglase vddrtuse muutus on toimunud, kasumiaruandes real ,,Neto kasum/-kahjum
Oiglases viirtuses lébi tulude ja kulude aruande kajastatud finantsvaradelt ja —kohustistelt.
Sellised diglase védrtuse kasumid ja kahjumid sisaldavad ka vastavatelt instrumentidelt teenitud
lepingulisi intresse.

Seisuga 31. detsember 2019 ja 31. detsember 2020 olid jidrgnevad Ettevotte finantsvarad
klassifitseeritud selles kategoorias (vt 1k.24 ,, Finantsinstrumendid. Liigitamine ja mootmine *):

1. Muud nduded klientidele (lisa 7)

2. Omakapitali instrumendid (lisa 8)
Klassiftseerimisel on arvesse voetud finantsvarade juhtimiseks &rimudelite hindamised ja
finantsvarade rahavoogude hindamised, kas nad vastavad APIM nouetele.

Kuld

Kuld on bilansis kajastatud vastavalt IAS2-le varuna. Kuld vdetakse algselt arvele
soetusmaksumuses ning seejarel hinnatakse igal bilansipdeval iimber diglasesse vdartusesse (Tase
1) vastavalt Londoni borsi pérastlounase kulla noteeringule (,,The London Bullion Market

Association). Oiglase viirtuse muutumine on kajastatud kasumiaruandes vastavalt kontodel
”Muud tegevustulud” ja "Muud tegevuskulud”.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa vodi hoone, mis on soetatud renditulu teenimise voi turuvéirtuse tousu eesmérgil ja mida ei
kasutata Grupi enda majandustegevuses ega hoita miiligiks tavapérase dritegevuse kéigus, kajas-
tatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest. Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringud Oiglases védrtuses, mis baseerub juhtkonna hinnangul tulenevalt
soltumatu hindaja poolt maéadratud turuhinnast, mis pohineb vorreldavatel tehingutel
kinnisvaraobjektidega samas piirkonnas voi investeeringu diskonteeritud tulevaste perioodide
eeldatavatest rahavoogudest (vt lisa 10). Oiglase viirtuse méidramisel vdetakse arvesse kdiki
investeeringu vaartust mojutavaid tegureid, sh objekti asukoht, flilisiline seisund, eksisteerivad
rendilepingud, turu {ildine aktiivsus ja muud véértust mdjutavad tegurid. Kinnisvarainvesteeringu
Oiglase vadrtuse madramisel ldhtutakse objekti vdimalikust parimast kasutusviisist.
Kinnisvarainvesteeringult saadud renditulud ja haldamisega seotud kulud on kajastatud
kasumiaruandes vastavalt kontodel "Muud tegevustulud” ja ”"Muud tegevuskulud”.
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Kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes real ,,Kinnisvara iimberhindlus*.

Finantskohustused

Finantskohustuste hulka kuuluvad klientide deposiidid, teiselt pangalt voetud laen, allutatud
kohustused ja muud kohustused. Grupp klassifitseerib koik finantskohustused kategooriasse
,Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantskohustused*.

Volgnevused klientidele

Deposiidid voetakse arvele viirtuspideval oOiglases véirtuses, millest on maha arvatud
tehingukulud, ning edaspidi kajastatakse neid korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades
efektiivse intressimidra meetodit ja kajastatakse real ,,Volgnevused klientidele®, tekkepohiselt
arvestatud intressid kajastatakse vastaval kohustuse kirjel. Vastavad intressikulud kajastatakse
kasumiaruande real ,,Intressikulu®.

Volgnevused krediidiasutustele, sihtotstarbelised ressursid ja allutatud kohustused
Volakohustused voetakse esialgselt arvele oOiglases véirtuses, millest on maha arvatud
tehingukulud (lackumisel saadud raha summas, vihendatuna tehingukulude vorra). Voetud laene
kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressimdira
meetodit; lackunud summade (millest on maha arvatud tehingukulud) ja lunastusviirtuse vahe
kajastatakse kasumiaruandes instrumendi tdhtaja jooksul kasutades efektiivset intressimééra.
Efektiivne intressimédér on mair, mis diskonteerib tépselt oodatavat tulevast rahavoogu ldbi tdhtaja
bilansilise vdirtuseni. Vastavad intressikulud kajastatakse kasumiaruandes real ,,Intressikulu®.
Valitsuse laenufondide (Maaelu Edendamise SA, KredEx SA) sihtotstarbelise ressursina saadud
rahalised vahendid nédidatakse bilansis kohustustekirje “Muud volad” koosseisus. Allutatud
kohustused nididatakse bilansis kohustustekirje “Allutatud kohustused” koosseisus (kohustused,
mille esialgne tdhtaecg on vdhemalt viis aastat ning Panga pankroti korral makstakse see tagasi
parast kdigi teiste volausaldajate nduete rahuldamist).

Rendiarvestus

Grupp kui rendileandja

Kapitalirent

Grupi liisingtegevus koosneb pohiliselt kapitalirendi tehingutest. Rendileping liigitatakse
kapitalirendiks, kui sellega antakse iile kdik alusvara omandiga seotud riskid ja hiived. Grupp
kajastab kapitalirendi tingimustel hoitavat vara oma finantsseisundi aruandes ja esitab selle
lackumata noudena summas, mis vOrdub rendi netoinvesteeringuga. Rendimaksete
netoinvesteeringu mdootmises holmatud rendimaksete hulka kuuluvad jairgmised maksed alusvara
kasutusdiguse eest rendiperioodi jooksul, mis ei ole rendiperioodi alguseks lackunud:

a) fikseeritud maksed (sealhulgas sisuliselt fikseeritud maksed), millest on maha arvatud
tasumisele kuuluvad rendisoodustused;

b) muutuvad rendimaksed, mis sdltuvad indeksist voi kursist, mida mdddetakse algselt indeksi
vOi intressimdiraga alguskuupieva seisuga;

c) koik jadkvaartuse tagatised, mida rentnik, liirnikuga seotud osapool voi iilirileandjaga
mitteseotud kolmas isik annavad rendileandjale, kes on rahaliselt voimeline tditma tagatisega
seotud kohustusi;

d) ostuoptsiooni kasutamise hind, kui optsiooni kasutamine rentniku poolt on piisavalt
tdendoline; ja
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e) trahvi maksmine rendi Idpetamise eest, kui rendi tdhtaeg peegeldab seda, et rentnik kasutab
rendilepingu Idpetamise voimalust.

Grupp kajastab finantstulu rendiperioodi jooksul vastavalt mustrile, mis peegeldab rendileandja
poolt renti tehtud netoinvesteeringu piisivat perioodilist tootlust.

Grupp kui rentnik

Grupi kui rentniku rendiarvestus

Grupp kasutab renti peamiselt hoonete/ruumide rentimiseks. Alates 01.01.2019 elimineeris IFRS
16 rendilepingute klassifitseerimise kasutus- ja kapitalirentideks nagu seda tegi IAS 17 ,,Rendid*
ning Grupp kajastab liisinguid kasutusdiguse varadena ning vastavaid kohustusi kuupdeval, mil
algas kontserni digus liisitud vara kasutada. Iga liisingumakse jaotatakse kohustise ja finantskulu
vahel. Finantskulu kajastatakse rendiperioodi kasumiaruandes nii, et intressimddr oleks igal
osaperioodil kogu rendiperioodi jooksul kohustise jadkvéértuse suhtes sama.

Rendikohustisi kajastatakse algselt rendimaksete niitidisvdértuses. Rendikohustused hdlmavad
jargmiste rendimaksete niitidisvaartust:

a) pisimaksed (sealhulgas sisuliselt piisimaksed), millest on maha arvatud saadavad
rendisoodustused;

b) muutuv rendimakse, mis pdhineb indeksil voi intressimairal;

¢) summad, mis rentnik eeldatavasti maksab jadkvaértuse tagatiste alusel;

d) ostuoptsiooni kasutamise hind, kui on piisavalt kindel, et rentnik seda optsiooni kasutab; ja

e) trahvimaksed rendilepingu 1dpetamise eest, kui rendiperioodis on néha, et rentnik voib seda
voimalust kasutada.

Rendimaksed diskonteeritakse kasutades rendilepingus sétestatud intressimdéra. Kui seda méaara
ei ole voimalik hdlpsasti kindlaks médirata, kasutatakse iitirniku alternatiivset laenuintressimaira
ehk mééira, mida iilirnik peaks maksma, et laenata vahendid, mida oleks tarvis sarnase viirtusega
vara omandamiseks sarnases majanduskeskkonnas ning sarnastel tingimustel.

Pérast joustumise kuupéeva peab iilirnik rendikohustist kajastama:

(a) suurendades bilansilist védértust nii, et see peegeldaks rendikohustise intressi;

(b) vdhendades bilansilist védrtust nii, et see peegeldaks tehtud rendimakseid; ning

(c) mdotes bilansilist vddrtust uuesti nii, et see oleks kooskodlas mis tahes timberhindamiste voi
muudatustega rendilepingus (nditeks muudatused rendi tdhtajas, alusvara ostuvdimaluse
hindamises, summades, mille maksmist eeldatakse jddkvéirtuse garantii alusel, tuleviku
titirimaksetes, mis tuleneb muutustest indeksis voi méairas, mida kasutatakse nende maksete
kindlaks maédramiseks, sealhulgas niiteks muudatustest iilirituruhindades vastavalt iiirituru
iilevaatele ning wujuvatele intressimddradele, vOi korrigeeritud sisuliselt fikseeritud
rendimaksetega (maksed struktureeritakse muutuvate rendimaksetena, kuid maksed tegelikult ei
varieeru ning need maksed sisaldavad muutuvaid punkte, millel pole majanduslikku sisu).

Joustumise kuupéeval kajastatakse kasutusdiguse vara soetusmaksumuses. Kasutusdiguse vara
soetusmaksumuse moodustavad:

(a) rendimaksete niitidisvaartus;

(b) mistahes rendimaksed, mis on tehtud enne joustumise kuupédeva ning millest arvatakse maha
mistahes saadud rendisoodustused;

(c) mis tahes esmased otsesed rendilevdtja poolt kantud kulutused; ning

(d) eeldatavad kulud, mida rendilevotja peab kandma alusvara lammutamisel ja eemaldamisel,
selle asukoha platsi taastamisel vOi alusvara taastamisel seisundisse, mida nduavad rendilepingu
tingimused, vélja arvatud siis, kui selliseid kulusid kantakse varude soetamiseks. Rendilevotja
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kajastab nende kulutuste kohustuse kas joustumise kuupdeval voi kindlal perioodil alusvara
kasutamise tagajérjena.

Joustumise kuupdeval kajastatakse kasutusdiguse vara soetusmaksumuses:

(a) millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véértuse langusest tulenevad
allahindlused; ning

(b) mida korrigeeritakse l&dhtudes rendi kohustise bilansilise vdirtuse muutustest tulenevalt
timberhindamistest rendilepingu muudatustest.

Kasutusdiguse vara amortiseeritakse lineaarselt kas vara kasuliku eluea véi rendiperioodi
jooksul, olenevalt kumb on lithem. Rendiperioodi médaramisel vtab kontserni juhtkond arvesse
koiki fakte ja asjaolusid, mis loovad majandusliku stiimuli pikendamisvéimaluse kasutamiseks
vOi 10petamisvdimaluse mittekasutamiseks. Pikendusoptsioonid (vi perioodid pérast 1dpetamise
optsioone) arvestatakse rendiperioodi sisse ainult juhul, kui eksisteerib piisav kindlustunne, et
rendilepingut pikendatakse (vOi ei l0petata). Hinnang vaadatakse iile siis, kui leiab aset oluline
stindmus vai oluline muutus asjaoludes, mis mdjutab seda hinnangut ja mis on rentniku kontrolli
all.

Liihiajalise rendi ja vdheviirtuslike varade rendiga seotud maksed kajastatakse kasumiaruandes
kuluna lineaarselt. Liihiajaline rent on selline, mille rendiperiood on 12 kuud véi lithem.
Vihevéirtuslikud varad holmavad IT tehnikat ja véiksemaid kontorisisustuse esemeid, mille
védrtus on alla 5 tuhande euro.

Materiaalne pohivara

Pdhivarana on finantsseisundi aruandes kajastatud ehitised, sdidukid, kontoritehnika, parendused
renditud pdhivarale ja muud pikaajalise kasutuseaga varad. Pohivaraks loetakse vara, mille
kasutusiga on iile 1 aasta.

Materiaalsed pdohivarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta. Hilisemate
parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse pohivara soetusmaksumusele ainult juhul, kui
need vastavad materiaalse pohivara moistele ja vara finantsseisundi aruandes kajastamise
kriteeriumitele (s.h. tdendoline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel). Jooksva
hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Materiaalsed pohivarad kajastatakse edaspidi nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad kahjumid.

PShivara kulumit on arvestatud lineaarsel meetodil pShivara hinnangulise kasutusea jargi jargne-
valt:

Ehitised 50 aastat

Soidukid 6 aastat

Kontoritehnika 3-10 aastat

Rendipindade parendused lihtudes rendilepingu téhtajast

Kasum ja kahjum pohivara miitigist kajastatakse tehingu toimumise hetkel.
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Immateriaalne pohivara
Immateriaalse pdhivara kuuluvad:

+ asutamisviljaminekud,

e tarkvara,

+ arenguvéljaminekud,

» ostetud kontsessioonid, patendid, litsentsid, kaubamaérgid jne. firmaviartus.
Asutamisviljaminekud on majandusiiksuse asutamisega seotud kapitaliseeritud viljaminekud,
sealhulgas juriidilise ekspertiisi ja audiitori tasud, riigildiv jms. asutamisega otseselt seotud
véljaminekud. Amortiseeritakse kuni 5 aasta jooksul.

Arenguviljaminekud kapitaliseeritakse ainult sel juhul, kui arenguprojekti teostamiseks on olemas
vajalikud ressursid ja on tdenéoline, et nende viljaminekute tulemuseks on tulu. Amortiseeritakse
kuni 5 aasta jooksul, erandjuhul vastavalt kasulikule elueale.

Ostetud kontsessioonide, frantsiiside, patentide, litsentside ja kaubamirkide soetusvéljaminekud
amortiseeritakse iildjuhul kuni 5 aasta jooksul. Erandjuhul v3ib amortisatsiooniperiood olla kuni
20 aastat, kuid ei vai liletada soetatud diguse kestvuse perioodi.

Firmavéértus on majandusiiksuse ostmisel ostuhinna ja ostetud netoaktivate reaalvédértuse vahe.
Firmavairtus amortiseeritakse kuni 5 aasta jooksul.

Immateriaalsed pohivarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses ja amortiseeritakse
lineaarselt.

Vara vairtuse langus

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuses voi
korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvara, materiaalse ja immateriaalse pdhivara
vadrtuse langusele. Juhul, kui Panga juhatusel on kahtlusi mone varaobjekti vaartuse langemise
suhtes alla selle bilansilise viartuse, viiakse 14bi vara vaartuse test.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pohivara vara viirtuse testi kdigus leitakse vara kaetav vdirtus. Juhul, kui véértuse
test ei ole teostatav iiksiku varaobjekti osas, viiakse vairtuse test 14bi vidikseima varade grupi, kuhu
see vara kuulub, ehk raha teeniva iiksuse kohta.

Immateriaalne pohivara
Maiiramata kasuliku elueaga immateriaalsete pohivarade (sh firmavéairtus) puhul kontrollitakse
kord aastas vara viirtuse langust, vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava véartusega.

Vara kaetav védrtus on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud miitigikulutused, voi selle
kasutusvédrtus, vastavalt sellele kumb on kdorgem. Kasutusvdirtus on vara kasutamisest ja
kasutusjirgsest miiligist eeldatavalt saadavate rahavoogude niilidisvddrtus, kasutades
diskontoméirana sarnase riskitasemega investeeringute oodatavat tulusust.

Vara hinnatakse alla kaetavale védrtusele juhul, kui vara kaetav vdirtus on véiksem selle vara
bilansilisest jddkmaksumusest. Allahindlus kajastatakse tekkepohiselt aruandeperioodi
kasumiaruandes kuluna. Alla hinnatud varade osas hinnatakse igal bilansipdeval, kas vara kaetav
vadrtus on tousnud ja selleks viiakse ldbi vara vddrtuse test. Kui vara vdirtuse testi tulemusel
ilmneb, et vara kaetav védrtus on tdusnud ja varasema allahindluse kajastamine ei ole enam
pohjendatud, siis suurendatakse vara bilansilist maksumust. Bilansilise maksumuse iilempiiriks on
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vara jadkmaksumus, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsel perioodil normaalset
amortisatsiooni.

Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes kulu vihendamisena.
Tulumaks

Ettevotte tulumaks

1. aprillist 2018 on krediidiasutuste kvartali raamatupidamisliku kasumi ettevotte tulumaksu
maédr 14%. Tulumaks tuleb tasuda jirgneva kvartali kolmanda kuu 10. pdevaks. Kui kasum on
jaotatud, tuleb maksta veel tdiendavat tulumaksu kuni 6%, mis teeb maksuméairaks kokku kuni
20%. Lisamaksu méadr oleneb dividendimaksete korrapirasusest. Kui dividende ei maksta,
ettemakstud maksu ei tagastata. Kvartalikasumilt tasutavat ettevotte tulumaksu kajastatakse
jooksva aasta tulumaksukuluna. Kvartalikahjumist tulenev edasiliikkunud tulumaksuvara (ja
edasililkkunud maksutulu) kajastatakse ainult juhul, kui on tdenéoline, et 19 jargneva kvartali
jooksul teenib ettevote nende kahjumite katmiseks maksustatavat kasumit.

Seisuga 31.12.2020 (samuti seisuga 31.12.2019) Panga bilansil on kajastatud edasiliikkunud
tulumaksuvara maksukahjumitelt summas 215 tuhat eurot.

Seisuga 31.12.2020 bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust Grupi vaba
omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali vdljamaksmisel voi kapitali vahendamisel.
Viljamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise v0i muude
omakapitali vihendavate véljamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Dividendide viljamaksmisel tasumisele kuuluvat tulumaksu vihendatakse tiitarettevotetelt saadud
dividendidelt arvutatud 20/80 suuruse osa vorra.

Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide viljamaksetele rakendada maksumééra 14/86. Seda
soodsamat maksumaédra saab kasutada dividedimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva

majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumiéraga.

Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse
vOetav aasta.

Finants- ja tegevusgarantiid

Finantsgarantiid on lepingud, mis nduavad garantii andjalt ettendhtud maksete tegemist garantii
saajale talle tekitatud kahju hiivitamiseks, kui konkreetne vdlgnik ei ole teinud makseid
tdhtaegselt, vastavalt vOlakohustuste tingimustele. Finantsgarantiid voetakse finantsaruannetes
algselt arvele Oiglases védrtuses garantii andmise pédeval. Seejdrel kajastatakse garantiist
tulenevaid kohustusi garantii jadkviddrtuses tulenevalt sellest, kumb on korgem, kas
amortiseerimata teenustasud vO0i moodustatud eraldis vastavalt IAS 37, ldhtudes ettevotte
kogemusest ja juhtkonna hinnangust. Koondkasumiaruandes kajastatakse garantii eluea jooksul
garantiilt lineaarselt teenitud teenustasutulu. Garantiikohustuse tasumiseks viljamakstavad
summad kajastatakse bilansis eraldisena kuupdeval, mil selgub, et on tdendoline, et garantii kuulub
véljamaksmisele.

Tegevusgarantiid on lepingud, mis pakuvad kompensatsiooni juhul, kui teine osapool ei suuda
tdita lepingulisi kohustusi. Sellised lepingud kannavad lisaks krediidiriskile ka mitte-finantsilist
tegevuse riski. Tegevusgarantiid voetakse algselt arvele nende diglases vairtuses, mis tavapéraselt
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vOrdub saadud teenustasudega. Tasude summa amortiseeritakse lineaarselt lepinguperioodi viltel.
Iga aruandeperioodi loppedes hinnatakse tegevusgarantiid algselt arvele voetud tasude
amortiseerimata jddgi ulatuses. Kui Grupil on lepinguline oigus kliendilt sisse nduda
garantiilepingu alusel tditmiseks kulunud summasid, voetakse sellised summad garantii saajale
rahalise kahju korvamise hetkel arvele kui laenunduded.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena enne bilansipdeva toimunud kohustavast stindmusest tulenevaid
kohustusi, millel on kas seaduslik voi lepinguline alus voi mis tulenevad ettevotte senisest
tegevuspraktikast (seaduslik vai tdlgenduslik), mis nduavad varast loobumist, mille realiseerumine
on tdendoline (on rohkem tdendoline kui mitte, et vahendite véljavool on vajalik kohustuse
rahuldamiseks) ja mille summa suurust on vdimalik usaldusvdirselt mdota, kuid mille
realiseerimise aeg vOi summa ei ole tépselt teada. Eraldiste kajastamisel bilansis ldhtutakse
juhtkonna hinnangust eraldiste tditmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise
realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu
kohaselt bilansipédeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi iileandmiseks
kolmandale osapoolele. Eraldiste kulu ja eraldiste bilansilise maksumuse muutuste kulu
kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Eraldisi ei moodustata tulevaste perioodide kahjumite
katmiseks. ECL bilansivilistelt positsioonidelt kajastatakse eraldisena, st finantsseisundi aruandes
kui kohustust.

Juhul, kui eraldis realiseerub tdendoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pérast bilansipédeva,
kajastatakse seda diskonteeritud véirtuses (eraldisega seotud véljamaksete niilidisvéértuse
summas), vdlja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muude tingimuslike kohustuste osas, mille realiseerumine on vdhem tdendoline kui
mitterealiseerumine voi millega seotud kulusid ei ole voimalik usaldusvéarselt hinnata, kuid mis
teatud tingimustel voivad tulevikus muutuda kohustusteks, kajastatakse raamatupidamise
aastaaruande lisades tingimuslike kohutustena. Kui ettevote on vastutav iihiselt voi eraldi vastutav
osalise kahju katmise eest, siis kajastatakse see iilejddnud osa kahjust, mille katmise eest on
vastutavad teised osapooled tingimusliku kohustusena. Tingimuslikud kohustused voivad ajas
muutuda esialgsest ootusest erineval viisil. Seetdttu hinnatakse neid jarjepidevalt tuvastamaks, kas
on muutunud tdendoliseks, et tulenevalt kohustusest on tdendoliselt Grupil vaja varast loobuda.
Kui on muutunud tdendoliseks, et seni tingimusliku kohustusena kajastatud kohustise tulemusena
peab ettevote varast loobuma, votab Grupp arvele eraldise selle perioodi raamatupidamise
aastaaruandes, millal vastav tdendosuse muutus toimus (vélja arvatud védga harvadel juhtudel kui
kohustusega seotud kulu ei ole voimalik usaldusviirselt hinnata) (vt lisa 13).

Tootajate hiivitised

Grupp ei paku oma tdotajatele eraldi pensioniskeeme ega muid pensionihiivitisi. Grupil on
kohustus maksta jooksvalt riikliku pensionifondi osamakseid, mis moodustavad osa sotsiaalmaksu
kulust.

Toosuhte Iopetamise hiivitised kuuluvad maksmisele tulenevalt kas kontserni otsusest 10petada
toosuhe toGtajaga enne tavapérast pensionile jadmise kuupédeva voi todtaja otsusest aktsepteerida
vabatahtlikult to6suhte 10petamist vastutasuks nende hiivitiste eest. Kontsernis kajastatakse
toosuhte 10petamise hiivitisi siis, kui kontsern suudab tdendada, et on votnud endale kohustuse kas
1opetada toosuhe tootaja(te)ga vastavalt ametlikule liksikasjalikule plaanile toosuhte Iopetamiseks
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ja puudub reaalne vdimalus seda tagasi votta voi maksta todsuhte 1opetamise hiivitisi pakkumise
tulemusel, mille eesmargiks oli véimaldada vabatahtlikku to61t lahkumist. Kui toosuhte 10petamise
hiivitis kuulub vdljamaksmisele hiljem kui 12 kuud pérast bilansipdeva, on hiivitisi diskonteeritud
selle niitidisvaértuseni.

Tulude ja kulude kajastamine

Tulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulu kajastatakse siis, kui on tekkinud
pohjendatud eeldus, et tehingust tulenevad hiived laeckuvad Grupile ning tulu on usaldusviarselt
madratav. Tulu Grupi tavapédrase dritegevuse kéigus osutatud teenuste eest kajastatakse saadud voi
saadaoleva tasu diglases védrtuses. Kulud kajastatakse kui Grupil on tekkinud kohustus vastava
kulu osas ja/vdi kui Grupp on saanud kaupu voi teenuseid, ja viimane on varasem.

Intressitulu ja intressikulu on kajastatud kasumiaruandes koikide instrumentide osas, mida
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressimdira meetodit.

Efektiivse intressimidira meetod on finantsvara vdi —kohustuse korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamise ja intressitulu voi intressikulu vastavale perioodile jaotamise meetod. Efektiivne
intressimdir on madr, mis diskonteerib tépselt eeldatava tulevase rahavoo lébi finantsinstrumendi
eeldatava eluea finantsvara vOi -kohustuse bilansilise véértuseni. Efektiivse intressimééra
arvutamisel hindab ettevote rahavooge arvestades finantsinstrumendi koiki lepingulisi tingimusi,
kuid ei arvesta tulevasi krediidikahjumeid. Arvutusse kaasatakse koik lepingulised olulised
pooltevahelised tasutud voi saadud teenustasud, mis on efektiivse intressimddra lahutamatuks
osaks, tehingukulud ja kdik muud tdiendavad maksed voi mahaarvamised.

Liisingtegevuse finantstulu (,,Muu samalaadne tulu®“, vt Lisa 17) jagatakse rendiperioodile
arvestusega, et rendileandja tulususe méair on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi
suhtes sama.

Teenustasutulu all kajastatakse grupi tavapérase tegevuse raames osutatud teenuste eest saadud
vOi saadaoleva miitigitulu diglases vadrtuses. See ei rakendu miiiigitulule rendilepingutest ja
finantsinstrumentidest  vdi  teisest lepingulistest kohustustest, mis on IFRS 9
,,Finantsinstrumendid* rakendusalas.

Tasud, mida voetakse arvesse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsinstrumendi
efektiivse intressimddra arvutamisel, jaotatakse instrumendi eeldatava tihtaja peale rakendades
efektiivse intressimééra meetodit ja kajastatakse neto intressituluna.

Teenustasutulu kajastatakse lineaarselt kogu teenuse osutamise perioodi jooksul, kui klient
samaaegselt saab ja tarbib Grupi tegevusest tulenevaid eeliseid. Muutuvtasu kajastatakse selles
ulatuses, mille osas on tdenéoline, et tagasipddramist ei toimu.

Muud teenustasu tulu kajastatakse hetkel, mil Grupp tdidab oma tditmiskohustuse, mis tavaliselt
toimub selle aluseks oleva tehingu teostamisel. Saadud voi saadav tasu véljendab tehingu hinda
konkreetsete tditmiskohustuse teenuste eest. Peamised teenustasude tiilibid on kirjeldatud allpool
(vtka Lisa 19, 21):

- Ulekanded: kajastatakse konkreetsel ajahetkel (point in time)

- Konto hooldustasu: kajastatakse perioodi jooksul, millal teenust osutatakse (over time)

- Pangakaardid: lepingu- ja hooldustasud kajastatakse perioodi jooksul, millal teenust osutatakse
(over time), muud - kajastatakse konkreetsel ajahetkel (point in time)

- Valuutavahetustehingute tulu: kajastatakse konkreetsel ajahetkel (point in time)
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Kulud, mis on otseselt seotud teenustasutulude genereerimisega, kajastatakse kui teenustasukulud.
Makstud teenustasud ja muud kulud kantakse kuludesse nende toimumise hetkel.

Valuutavahetustehingute puhastulu kajastatakse real "Neto kasum/kahjum finantstehingutelt"
saadud voi saadaoleva tasu diglases vairtuses; see tekib kursivahena arvestusvaluuta ja muude
valuutade vahelistes vahetustehingutes.

Reservkapital

Reservkapital on Eesti Ariseadustikuga ette nihtud kohustuslik reserv, mida vdib iildkoosoleku
otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda pole voimalik katta aktsiaseltsi vabast omakapitalist,
samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitali moodustatakse kasumieraldistest ning seda
el saa jaotada aktsiondridele.

Uued finantsaruandluse standardid ja Rahvusvahelise Finantsaruandluse Tolgenduste
Komitee (IFRIC) tolgendused

Uute voi muudetud standardite ja tolgenduste rakendamine
Jargmised uued voi muudetud standardid ja tdlgendused muutusid Grupile kohustuslikuks alates
01.01.2020:

Finantsaruandluse kontseptuaalse raamistiku muudatused

Muudetud kontseptuaalne raamistik sisaldab uut peatiikki modtmise kohta, juhiseid
finantstulemuse raporteerimise kohta, tdiendatud mdisteid ja juhiseid (nt kohustuse mdiste) ning
selgitusi oluliste valdkondade rolli kohta finantsaruandluses, néiteks juhtkonna kétte usaldatud
ressursside kasutamise hoolsus, konservatiivsus, mootmise ebakindlus. Juhtkond on hinnanud, et
standardi muudatused ei mojuta Grupi finantsaruandeid.

IAS 1 ja IAS 8 muudatused ,,Olulisuse moiste*

Muudatused selgitavad olulisuse mdistet ning seda, kuidas moistet rakendada, kaasates moistesse
need juhised, mis seni olid kirjas muudes standardites. Samuti on tdiendatud mdistega kaasnevaid
selgitusi. Muudatuste tulemusena on olulisuse moiste koikides IFRS standardites jdrjepidev. Info
on oluline, kui selle avaldamata jatmine, valesti avaldamine v0i varjamine v3ib mdistlikult
eeldades mojutada otsuseid, mida ettevotte iildotstarbeliste finantsaruannete peamised kasutajad
nende aruannete pdhjal teevad. Juhtkond on hinnanud, et standardi muudatused ei mdjuta Grupi
finantsaruandeid.

IFRS 16 muudatused ,,COVID-19 tingitud rendisoodustused”

Muudatused annavad rendilevdtjatele (mitte rendileandjatele) vabastuse vabatahtliku erandi
vormis hindamaks, kas COVID-19 tingitud rendisoodustus késitleda rendilepingu muudatusena
vOi mitte. Rendilevdtja voib kajastada rendisoodustuse selliselt, nagu tegemist ei oleks
rendilepingu muudatusega. Paljudel juhtudel toob see kaasa rendisoodustuse kajastamise muutuva
rendimaksena. Praktiline abindu kehtib ainult rendisoodustele, mis tekkisid COVID-19 pandeemia
otsese tagajdrjena juhul, kui kdik alljargnevatest tingimustest on tididetud: rendimaksete muutuse
tulemusena on muudetud rendi kogutasu olulises osas sama vai vdiksem tasust, mis kehtis vahetult
enne muudatust; rendimaksete vihendus mojutab ainult makseid esialgse maksetdhtajaga kuni 30.
juuni 2021; muid olulisi muudatusi rendilepingu tingimustes ei tehta. Kui rendilevdtja otsustab
rendilepingutele praktilist abindu rakendada, siis peab ta seda rakendama jirjepidevalt sarnaste
omadustega ja sarnastes tingimustes rendilepingutele. Muudatust tuleb rakendada tagasiulatuvalt
vastavalt standardile IAS 8, kuid rendilevotjatelt ei nouta eelmiste perioodide korrigeerimist ega
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IAS 8 paragrahvis 28(f) sétestatud avalikustamist. Juhtkond on hinnanud, et standardi muudatused
el mojuta Grupi finantsaruandeid.

Ulejainud uutel voi muudetud standarditel voi tdlgendustel, mis hakkasid esmakordselt kehtima
01.01.2020 algaval aruandeaastal, ei ole olulist mdju Grupile.

Uued standardid, tdlgendused ja nende muudatused
Vilja on antud uusi voi muudetud standardeid ja tdlgendusi, mis muutuvad Grupile kohustuslikuks
alates 01.01.2021 vai hilisematel perioodidel ja mida Grupp ei ole rakendanud ennetéhtaegselt.

IAS 1 muudatused ,,Kohustuste liigitamine liihi- voi pikaajaliseks”

(rakendub 1. jaanuaril 2023 * voi hiljem algavatele aruandeperioodidele, ei ole veel vastu voetud
Euroopa Liidu poolt)

Piiratud ulatusega muudatused selgitavad, et kohustused liigitatakse kas liihiajalisteks voi
pikaajalisteks sdltuvalt aruandeperioodi 16pus kehtivatest digustest. Kohustused on pikaajalised,
kui ettevottel on aruandeperioodi lopus oluline oOigus liikkata edasi arveldust rohkem kui
kaheteistkiimneks kuuks. Juhised ei ndua enam sellisel juhul tingimusteta digust. Juhtkonna
kavatsus jdrgnevalt arvelduste edasiliikkamise digust kasutada vOi mitte ei mdjuta kohustuste
liigitamist. Oigus edasiliikkamiseks on olemas vaid siis, kui ettevdte tdidab aruandeperioodi 15pu
seisuga asjakohased tingimused. Kohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui tingimust rikutakse
aruandeperioodi 16pus voi enne seda, isegi kui laenuandja ndustub pirast aruandeperioodi 15ppu
sellest tingimusest loobuma. Vastupidi, laen liigitatakse pikaajaliseks, kui laenulepingu
eritingimusi rikutakse alles pérast aruandekuupdeva. Lisaks sisaldavad muudatused selgitust
sellise vola liigitamise nduete kohta, mida ettevote voib rahuldada, muutes seda omakapitaliks.
»Arveldus® on defineeritud kui kohustuse tasumine sularahaga, muude majanduslikku kasu
sisaldavate ressurssidega vOi ettevotte enda omakapitaliinstrumentidega. Konverteeritavate
instrumentide puhul, mida vdib konverteerida omakapitaliks, on olemas erand, kuid ainult nende
instrumentide puhul, kus vahetusdigus liigitatakse liitfinantsinstrumendi eraldi komponendina
omakapitaliinstrumendis. Grupp hetkel hindab muudatuste moju Grupi finantsaruannetele.

*IAS 1 muudatus kohustuste liihi- voi pikaajaliseks liigitamise kohta anti vdlja 2020.aasta
Jjaanuaris algse joustumiskuupdevaga 1. jaanuar 2022. Kuid reageerides COVID-19 pandeemiale
liikati joustumiskuupdev iihe aasta vorra edasi, et anda ettevotetele rohkem aega muudetud
Juhistest tulenevate liigituste muudatuste rakendamiseks

Ulejainud uutel voi muudetud standarditel vai tdlgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti
olulist mdju Grupile.
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Lisa 3. Olulised raamatupidamisarvestuslikud juhtkonna otsused ja hinnangud

Konsolideeritud finantsaruande esitamine vastavalt Rahvusvahelistele Finantsaruandluse
Standarditele, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt, eeldab juhtkonnapoolsete
hinnangute andmist ning eelduste tegemist, mis mojutavad aruande kuupédeva seisuga kajastatud
varasid ja kohustusi ning nendega seotud tulusid ja kulusid, samuti tingimuslike varade ja
kohustuste avalikustamist. Kuigi mitmed aruandes esitatud finantsnditajad pohinevad juhtkonna
teadmistel ja hinnangul, mis on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, voivad tegelikud
tulemused nendest hinnangutest erineda. Tdpsem hinnangute iilevaade on toodud vastavate
arvestuspohimotete vai lisade all.

Antud hinnanguid kaalutakse pidevalt ajaloolise kogemuse ja muude tegurite pdhjal, sh. ootused
tuleviku siindmuste kohta, mida on antud tingimustes moistlikeks hinnatud. Muutused hinnangutes
voivad omada olulist moju selle perioodi finantsaruannetele, mille hinnanguid muudeti. Juhtkond
usub, et aluseks olevad eeldused on kohased ning nende pdhjal koostatud Grupi majandusaasta
finantsaruanded kajastavad Grupi finantsseisundit ja majandustulemusi digesti ning diglaselt.

Olulisi hinnanguid on kasutatud eelkdige jargmistes valdkondades:
e Laenude ja nduete allahindlused, sh. tagatiste diglase véértuse hindamine (Lisa 2, 3, 4, 7)
¢ Kinnisvarainvesteeringute diglane véértus (Lisa 4, 10)
¢ Finantsvarade ja kohustuste diglane védrtus (Lisa 4, 8, 13)

Laenude ja nouete allahindlused
Peamised valdkonnad, mis vajavad olulisi juhtkonnapoolseid hinnanguid oodatava krediidikajumi
(ECL) arvutamisel, sisalduvad:

e krediidiriski olulise suurenemise kriteeriumite hindamine ja laenude klassifitseerimine
faasi 1, 2 voOi 3;

e ECL arvutamise metoodika koostamisel kasutatud raamatupidamislike tdlgenduste, sh
lihtsustamiste, hindamine. Peamisi lihtsustusi on tehtud sellistes valdkondades nagu:

- thiste (kaalutud) eluagsete PD koefitsientide médramine erinevate nduete gruppide
16ikes, mis arvestavad gruppides olevate toodete erineva elueaga. Eluaegseid PD-d
arvutatakse eraldi juriidiliste isikute, kiirliisingu ja eraisikute nduete gruppide jaoks;

- stsenaariumite rakendamine ECLi prognoosimisel;

e ECL mudelis kasutatavate olulisemate parameetrite arvutamine, sealhulgas maksejouetuse
tdendosus (PD), kahjumiir maksejouetuse korral (LGD) ja laenu suurus maksejouetuse
hetkel (EAD);

e makromajanduslike niitajate valik ja tulevikku vaatava informatsiooni kaasamine ECL
mudelisse, sealhulgas nende usaldusvdidrne prognoosimine tulevikuperioodideks ning
erinevate stsenaariumite kaalutud moju arvestamine;

e ECL-i prognoosimine faasi 3 individuaalselt hinnatavatele laenudele.

Kasutatud mudelit ei muudetud vorreldes 2019. aastaga. Vaadati iile mudeli sisendid ja
parameetrid ning vajadusel muudeti neid tavaprotsessi kdigus (makromajanduslike parameetrite
prognoosid). COVID-19 modjudega on arvestatud nii krediidiriski olulise suurenemise
kriteeriumite hindamisel kui ka maksejouetuse tdendosuse ja kahjuméidrade prognoosimisel (sh
1abi makromajanduslike prognooside inkorporeerimise).

Oodatava krediidikahjumi (ECL) arvutamise ja hindamise mudel vajab oma iseloomult mitmetes
aspektides juhtkonna hinnangute kasutamist (vt iilal ja viidatud lisades). Mudeleid, hinnanguid ja
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sisendeid vaadatakse iile regulaarselt Grupi kindlaks méératud téotajate poolt ning kinnitatakse
juhtkonna poolt. Allpool on toodud peamiste hinnangute moju sensitiisvusanaliiiis.

Maksejouetuse moiste:

Maksejouetuse moiste tdpsustamise tagajirjel oli makseraskuste tottu restruktureeritud nduete
késitlemine muudetud.

Seisuga 31.12.2019 olid koik makseraskuste tottu restruktureeritud nduded klassifitseeritud faasi
3, kuid juhtkond on analiilisinud vastava populatsiooni trende ning otsustas muuta hinnangut.
Seisuga 31.12.2020 vodivad esialgselt 3-sse faasi klassifitseeritud makseraskuste tottu
restruktureeritud nduded olla paranemisaja moodumisel klassifitseeritud faasi 2 voi 1 sdltuvalt
kliendi maksedistsipliini, finantsseisundi ja muude asjakohaste asjaolude analiitisi tulemustest.
Kirjeldatud késitlemise tépsustus ei avaldanud moju nduete allhindluse tulemusele seisuga
31.12.2020, kuna iilalpool toodud tunnustega ndudeid ei esinenud.

SICR:

Oluliseks moisteks on vastavalt IFRS 9-le krediidiriski oluline suurenemine (SICR) ja selle
hindamine vajab ka olulisi hinnanguid. Igal bilansipdeval hindab Grupp kas krediidirisk on
oluliselt suurenenud vorreldes esmase kajastamisega, vottes arvesse finantsinstrumendi eluea
maksejouetuse tdendosuse muutust ja kasutades selleks kriteeriume, mis on kasutusel ka Grupi
riskijuhtimise protsessides (krediidiriski juhtimise pohimotted ja kriteeriumid on toodud lisas 2
,»Oluliste arvestuspohimotete kokkuvote* ja lisas 4 “Riskijuhtimine. 4.1. Krediidirisk®).

Krediidiriski oluline suurenemine viljendub muutuses eluea maksejoetuse tdendosuses (PD),
vorreldes bilansipdeval stsenaariumitega kaalutud eluea PD muutust stsenaariumitega kaalutud
esmase kajastamise eluea PD-ga. Sisemise metoodika kohaselt tihendab see ndude krediidiklassi
kahanemist vahemalt 1,5 punkti vorra.

Grupp on teinud sensitiivsusanaliiiisi ECLile mdju suhtes (seisuga 31.12.2020), kui SICRi
kriteeriumid oleks ndude krediidiklassi kahanemine 1) 1 punkti vorra; 2) 2 punkti vorra.
Tulemuseks on allahindluste 1) suurenemine 70 tuhat eurot vorra; 2) vdhenemine 4 tuhat eurot
vorra.

Grupi nduded klientidele seisuga 31.12.2020 sisaldavad olulises summas (2 978 tuhat eurot) nduet
kliendi vastu, mis klassifitseerub 1 Faasi Grupi sisemise metoodika kohaselt. Juhtkond néeb, et
alternatiivsel tdlgendusel voib nduet klassifitseerida ka 2. vdi isegi 3. Faasi. Juhtkond on teinud
1ébi sensitiivsusanaliiiisi ja viinud l&bi ndude individuaalset hindamist nagu juhul kui see sattuks
3 Faasi — sellisel juhul, Grupi ECL seisuga 31.12.2020 oleks 55 tuhat eurot kdrgem (erinevate
stsenaariumite kaalutud keskmine allahindlus).

PD:

PD aluseks on kliendile omistatud riskiklass. Kaalutud keskmisi 12-kuu ja eluagseid PD-médrad
kinnitatakse juriidiliste isikute ja eraisikute riskiklasside 16ikes ning need arvestavad juhtkonna
hinnangul gruppides olevate toodete erineva elueaga.

Sensitiivsusanaliiiis ECLile mdju suhtes PD méérade suhtelisel muutumisel +/-10% vdrra andis
tulemusena samasuunaline allahindluste muutumine +15/-15 tuhat eurot vdrra, siinjuures 12 kuu
ja eluaegsele ECL’ile mdju on vastavalt +/-6 tuhat eurot ja +/-9 tuhat eurot.

LGD:
LGD aluseks on vastav tagatise reiting.
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Kui LGD maéirad oleks 10% vorra suuremad/vdiksemad (suhtelisel muutumisel), siis ECL oleks
vastavalt 15 tuhat eurot suurem/15 tuhat eurot vaiksem.

Makromajanduslike indikaatorite valik:

Makronditajate valimisel kasutati default’ide ja allahindluste statistilist ja korrelatsioonianaliiiisi
ning Eesti pangandusturu benchmarking analiilisi. Tehtud analiiiis nditas tugevat allahindluste
seost SKP muutustega. Muude nditajate kasutamine ei ole leidnud pdhjendust. 2020 aastal
makronditajate valik oli asjakohasuse seisukohalt iile vaadatud ning jii muutuseta.

Juhtkonna hinnangul portfell on homogeenselt seotud valitud makromajandusliku néitajaga.
Juhtkond on kaalunud erinevate sektori-spetsiifilistega mdjudega arvestamist, kuid sellise
detailsusega prognoosimine ei avaldaks olulist moju ECLi Iopptulemusele, tulenevalt portfelli
spetsiifikast.

Erinevate stsenaariumite kaalumise tulemusena leitud makromajanduslik koefitsient kasutatakse
portfelli ECLi kohandamiseks. Juhtkonna hinnangul, iihise koefitsiendi rakendamine tervele
portfellile on asjakohane, kuna portfelli spetsiifikast tulenevalt on stsenaariumite realiseerumise
tdendosus erinevate nduete gruppide puhul olulises osas sama.

Sensitiivsusanaliiiis makromajandusliku koefitsiendi muutumisele tundlikkuse suhtes niitas, et
selle koefitsiendi muutumisel +/-10% vdrra oleks mdju ECLile vastavalt +15/-15 tuhat eurot vorra

allahindluste muutumine.

Muud hinnangud:

Vahendite paigutamisel teistesse pankadesse 2020. aastal hindas juhtkond Venemaa vastu
kehtestatud sanktsioonide otsest moju. Seoses sellega on seisuga 31.12.2020 (samuti seisuga
31.12.2019) koikide Venemaa pankade positsioonide vastu rakendatud riskikaal 100% (lisa 6).

Vastavalt IAS 40-le hinnatakse igal bilansipdeval Oiglase viaiartuse meetodil kajastatud
kinnisvarainvesteeringute  Oiglast  viértust, peegeldamaks bilansipdeval eksisteerivaid
turutingimusi. Kinnisvarainvesteeringute oiglane vidirtus on summa, mille eest on vdimalik
vahetada vara teadlike, huvitatud ja sdltumatute osapoolte vahelises tehingus. ,,Huvitatud miiijja“
ei ole sundmiiiija, kes on valmis miiiima iga hinna eest. Oiglase viirtuse parimaks indikatsiooniks
on aktiivse turu hind sarnastele kinnistutele sarnases asukohas ja olukorras (lisa 4, 10).

Kinnisvarainvesteeringute Oiglase véértuse hindamisel arvestas juhtkond muuhulgas peale
bilansipieva sdlmitud miiiigilepingutega. Uhe Grupi objekti osas mis asub Viimsis (vt Lisa 10) sai
solmitud voladiguslik miiligileping — juhtkonna hinnangul on tdendoline tehingu realiseerumine
vastavalt voladigusliku lepingu tingimustele. Kuna tegemist on mitme-etapilise lepinguga, on
kinnisvarainvesteeringu Oiglase védrtuse mdadramisel seisuga 31.12.2020 arvestatud raha
ajavadrtusega ning tulevased rahavood diskonteeriti niitidisvéértusse. Kasutatud diskontomé&ér
(2.1%) on oluline juhtkonna hinnang ning selle midramisel on ldhtutud kinnisvaraobjekti
spetsiifikast ja tehingu niianssidest. Diskontoméddra muutumisel +/-0.5% vorra oleks
kinnisvarainvesteeringu diglane védrtus vastavalt -104 /+108 tuhat eurot vdiksem/suurem.
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Lisa 4. Riskijuhtimine

Riskide juhtimise iildpohimétted

Panga tegevus on seotud riskide votmisega ja seega on ka riskide juhtimine AS TBB panga iiks
pohitegevusi. Riskina késitletakse krediidiasutuse dritegevusest tdendosuse alusel tulenevalt nii
sise- kui vilissiindmustest pohjustatud voimalikku negatiivset korvalekallet oodatava
finantstulemuse suhtes. Koikide riskitiilipide ja nende profiilide kajatamise ning nende baasil
kapitali adekvaatsuse hindamise jarjepidevus tagatakse nende juhtimiseks loodud protsesside
raames. Protsessi tervik vdimaldab hinnata Grupi koikide riskide koondtaset ning maédrata
kapitalivajadus, selle tohus ja kuluefektiivne kasutamine ja tagada miinimum kapitalindete
tditmine

Riskide juhtimine nii juhatuse kui ndukogu poolt kinnitatud strateegiate, poliitikate, metoodikate
jmt regulatsioonidega on krediidiasutuse juhtimissiisteemi lahutamatuks osa, mis tuleneb Eesti
seadusandluse nduetest (sh Krediidiasutuste seadusest), Euroopa Parlamendi ja Noukogu
madrusest (EL) nr 575/2013 (CRR) ja direktiivist (CRD 1V), Eesti Panga, Finantsinspektsiooni ja
teiste jdrelevalveorganite normatiivnduetest. Riskide juhtimise protsess holmab koiki tegevusi
riskide ennetamisel, tuvastamisel, modtmisel, analiilisil, maandamise meetmetel, riskikontrollil ja
jarelkontrollil. Eelnimetatud tegevusi kajastatakse regulaarses aruandluses. Riskide juhtimise
protsess kui tervik ja selle erinevad osad kuuluvad regulaarse iilevaatuse alla.

Uldise riskivalmiduse kajastamiseks, mida AS TBB pank on valmis vdtma, vdimaldavad
riskijuhtimises kasutatavad metoodikad moota tegelikku riskide taset vordluses lubatud
piiriméddradega. Erinevate riskidega seotud tlksustele etteantud piirmédrad on tdiendavate
alamjaotustega, mille eesmirgiks on aktsepteeritava riskitaseme hoidmine sitestatud riskiisu
raames ja et tagada varakult riskiolukorra tuvastamine ja reageerimine. Riskiisu ja taluvuse
raamistik ning riskijuhtimise metoodikad vaadatakse iile kord aastas koos dritegevuse planeerimise
ning eesmérkide seadmisega.

Riskiliikidest eristatakse krediidi-, turu-, likviidsus- ja operatsiooniriski. Iga riskiliik koosneb
tdiendavalt iseseisvatest moodetavatest alaliikidest, mis soltuvad krediidiasutuse suurusest,
dristrateegiast ja dritegevuse mastaabist.

Riskijuhtimist teostatakse jargmiste juhtimistasemete 15ikes:

. Panga noukogu

. Panga juhatus

. erinevad riskikomiteed, -grupid ja vastutavad too6tajad, sh.:
- Korge riskiga klientide aktsepteerimise komitee
- Krediidikomitee

- Riskide ja kapitali juhtimise komitee
- Talitluspidevuse protsessi juhtimise komitee
- Riskijuhid
- Riskikontrolli juht
. Siseauditi osakond

Riskijuhtimise siisteem on iiles ehitatud 3 kaitseliini baasile, mille tulemusel on riskide votmine,
juhtimine ning siseaudit teineteisest rangelt eraldatud.

1. kaitseliin — riskide vdtmine. Ariiiksuste eesmirgiks on tulususe ja riski optimaalse tasakaalu
ning sétestatud drieesmérkide saavutamine, voetud riskide monitoorimine, osalemine riskide
identifitseerimises ning hindamises, normatiiv- ning regulatiivsete dokumentide nduete jargimine,
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k.a. riskijuhtimise osas kogu tehingu eluea jooksul. Ariiiksused peavad tagama, et nende tegevus
oleks vastavuses kehtivate reeglitega.

2. kaitseliin — dritegevusest soOltumatu riskijuhtimine. Riskijuhtimise funktsioon néeb ette
riskijuhtimise standardite pdhimotete, limiitide ning piirangute viljatéotamist, riskitasemete
monitoorimist, aruandluse koostamist, tegeliku riskitaseme riskiisule vastavuse kontrolli. Teise
liini iiksuste lilesannete hulka kuulub samuti koolituste 1dbiviimine, ndustamine, tildriskiprofiili
modelleerimine ja agregeerimine ning vastavuskontroll.

3. kaitseliin — riskijuhtimissiisteemi audit / siseaudit. Funktsioonideks on riskide juhtimise
siisteemi vastavuse hindamine sisemistele ja vilistele nduetele, Noukogu ja Juhatuse
informeerimine tuvastatud puudustest riskide juhtimise siisteemis ning kontroll tuvastatud
puuduste riskide juhtimise siisteemis korvaldamise iile.

Riski testimine

Riskijuhtimise siisteem holmab stressitestide ldbiviimist, mis on vajalikud riskide taseme
hindamiseks ja optimaalsete otsuste vastuvOtmiseks muutuva turukonjunktuuri tingimustes
(erinevad majandustsiikli faasid, vdlismajanduslikud ja vélispoliitilised tegurid, intressimdirade
tous voi langus jne.). Pohiliste finantsriskide testimine toimub regulaarselt vastavalt testimise
kavale. Plaaniviline testimine viiakse ldbi krediidiasutuse poolt kas strateegiliste otsuste
vastuvotmisel voi suurte investeerimisprojektide hindamisel. Stressitestid hdlmavad krediidiriski,
tururiski, likviidsuse riski, intressiriski ja kinnisvarainvesteeringute iimberhindamise riski.

Testimise aluseks on stsenaariumimeetod. Riski tase hindab kehtestatud siseste normatiivide
tditmist ja lubatud kapitaliseerituse taseme jargimist Pillar 1 ja Pillar 2 raames.

Iga stsenaarium sisaldab siindmuste mdju hindamist vidhemalt jargmistest aspektidest:
a) olemasolev kapital;

b) olemasolev likviidsus;

¢) omavahendid ja adekvaatsuse minimaalne méér;

d) kasumlikkus;

e) riskistrateegia limiidid;

f) riskiisu ja riskitaluvuse méarad.

4.1 Krediidirisk

Krediidirisk tuleneb tdendolisest kahjust, mis vOib tekkida laenusaaja voladiguslikest lepingutest
tulenevate kohustuste mitte tditmisest, aga ka tagatise ebapiisavast véirtusest, kui selle
realiseerimine ei kata nduet. Arvesse vOetakse ka krediidi kontsentratsiooniriski, mis voib
avalduda kas néiteks piirkonna, kliendigrupi, turusektori suhtes.

Krediidirisk moodustab suurima osa Grupi koguriskist ja see on seotud nii klientidele suunatud
krediiditoodete kui ka teistesse pankadesse paigutatud vahenditega.

Tekkimise allika ja allokeerimise alusel saab krediidiriski jagada kaheks grupiks:

1. Klientide laenuportfelli risk, kui klient ei ole véimeline vdi ei soovi tdita oma lepingulisi
kohustusi.

2. Pankadevaheline krediidirisk, mis on tingitud korrespondentpanga poolt oma kohustuste
mittetditmise toendosusest.

Krediidiriski suhtes avatud finantsvaradeks on nduded klientidele ja krediidiasutustele ning muud
nduded. Maksimaalne krediidiriskile avatud positsioon on nende finantsvarade bilansiline viirtus.
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(tuhandetes eurodes)

Maksimaalne krediidiriski avatud positsioon Lisa 31.12.2020 31.12.2019
Nouded keskpangale 5 57 662 53 786
Nouded krediidiasutustele 6 22 339 31289
Nouded klientidele (AC), neto 7 49 197 52502
Nouded klientidele (FVTPL) 7 460 460
Muud finantsvarad 8 623 143
Finantsvarad kokku 130 281 138 180
Bilansivilised kohustused, v.a.tegevusgarantiid 16 2308 4217
Maksimaalne krediidiriski avatud positsioon 132 589 142 397

Juhtkonna poolt labiviidud analiiiisi tulemuste kohaselt on korrespondentpankades ndudmiseni ja
téhtajaliste hoiuste saldode oodatav krediidikahjum ebaoluline summa seisuga 31.12.2020 ja
31.12.2019; seega, Grupp ei kajastanud hoiuste oodatavat krediidikahjumit.

Riskide juhtimine

Tahtsamad kriteeriumid krediidiriski hindamisel on vastaspoole krediidikdlbulikkus ehk voime
tdita voetud finantskohustusi digeaegselt ja tagatis kui peamine krediidiriski vdahendaja juhul kui
vastaspool ei suuda tdita voetud kohustusi. Laenu viljastamine peab olema vastavuses laenusaaja
rahavoo ja laenu tagasimaksmise voimega.

Krediidipoliitika 1dbiv pdhimdte on, et driliksused vastutavad tédies ulatuses krediidiriskide eest,
mis on vastavuses nii strateegia kui krediidiprotsessi erinevate juhiste ja kordadega ning need
vastavad ka kehtivatele Oigusaktidele. Krediidiriski votmise otsustab krediidikomitee voi
otsustamisdigust omavad isikud vastavalt panga juhatuse poolt kinnitatud otsustamislimiitidele.
Krediidikomitee otsust kliendi voi temaga seotud grupi laenuprojekti osas (viljaarvatud
tiitarettevotted), mille suurus on vordne vai iiletab 10% Panga vdi Grupi omavahenditest, kinnitab
Panga Noukogu.

Riski votmise pohimdtted on alljargnevad:

1. risk peab olema hinnatav ja mdddetav;
risk peab olema nouetekohaselt tagatud;
tagatis peab olema nduetekohaselt kindlustatud;
riskid peavad olema hajutatud erinevate majandusharude ja piirkondade vahel ning
tahtaegade ja tagatiste abil,

5. jarelevalve siisteemiga peab olema tagatud voimalike probleemide avastamine vdoima-

likult varases staadiumis.

Krediidiportfelli optimaalset suurust ning erinevate niitajate struktuuri jélgitakse regulaarselt, et
see oleks vastavuses normatiividega. Labivalt on iga tehingu korral méiérav nii Panga kui kliendi
jaoks vastutustundlik ja tasakaalustatud l&henemine. Krediidiportfelli kui terviku vaatest
hinnatakse koiki krediidiriski mdjutavaid parameetreid regulaarselt, et tuvastada vdimalikult
varakult krediidiriski voimalik suurenemine, aga ka juhtida krediidiportfelli selliselt, et voimalik
risk on ennetatav ning minimiseeritav.

il

Tulenevalt koroonaviirusest COVID-19 jdlgib Grupp igapdevaselt enda finantsseisundit ning
sealhulgas ka koroonaviirusest tingitud vdimalike kdrgendatud riskide moju nii krediidiportfellile
kui selle 1dbi panga koondtulemustele. COVID-19 pandeemia vdimalike mdjude hindamine on
olnud kogu antud perioodi alaliselt kaasatud erinevatesse analiilisidesse ning aruteludesse.
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Grupis ei ole olnud vajadust COVID-19 pandeemia leevendusmeetmete rakendamise jirele ning
kuna ennekdike krediidiportfelli struktuur ning kliendid ise selles ei ole olnud otseses sdltuvuses
koroonaviirusest tulenevate majandusmojudega, on klientide regulaarne jélgimine, riskide
hindamine, aga ka klientidega otse suhtlus igapdevane tegevus eesmérgiga ennetada voimalikke
makseraskusi krediidilepingute teenindamisel. Vdetud riskid on hallatud ning ei ole véimaldutud
krediidiportfellil halveneda COVID-19 pandeemia ajal. Halvenemist ei ole ka ette néha.

Korgendatud riskiga majandussektoritega, sh ennekdike kaubanduse, majutusega, toitlustusega,
turismiga, meelelahutusega ja muu teenindava tegevusega seotud ettevotete portfellimaht oli
pangas seisuga 31.12.2020 3,6% kogu juriidiliste isikute laenuportfellist. Lisaks sellest
portfelliosast ka koik kliendid ei olnud oma dritegevusega olulises soltuvuses koroonapiirangute
mojudest, mistdttu ei saanud nad ka antud perioodi jooksul piirangutega seotud mojudest otseselt
kannatada. Koroonaviiruse COVID-19 pdhjendatud piirangutega seotud juriidilistele isikutele
voimaldatud maksepuhkuste arv kogu 2020 aasta jooksul oli véike, st juriidilisest isikust
klientidele anti panga klientidele 11 maksepuhkust ja liisingu klientidele 2 maksepuhkust.
Maksepuhkused olid kuni 6 kuud ning neid ei ole antud klientidele ka pikendatud klientide enda
soovil. Maksepuhkustest tulenev mdju Grupi finantsaruandlusele on selgelt ebaoluline.

Riskide m66tmine

Krediidiriski mdotmine ja hindamine toimub nii enne kui ka peale laenu viljastamist ja seda nii
kliendi enda kui krediidiportfelli pohiselt regulaarselt teostatavate monitooringute alusel.
Reitingusilisteemi annab muuhulgas moodte riskide hindamiseks ja seeldbi tdiendava toe
krediidiotsuse vastu voOtmisel, krediidiriskide analiiiisiks, prognoosimiseks ja juhtimiseks,
kapitalinduete ja -eraldiste hindamiseks ning vdimalike véartuste languseks vajalike eraldiste
tegemiseks, strateegia ja erinevate krediidivaldkonna poliitikate muutmiseks.

Krediidiriski mdotmine holmab endas alljargnevaid tegevusi:
» klientide senise dritegevuse hindamine;
* juhtkonna ja omanike riskitaseme hindamine;
+ tagatiste hindamine;
» tagatiste kindlustatus;
 driplaani ning esitatud rahavoogude prognooside analiiiis ja hindamine;
» kliendi usaldusvéérsus;
* krediidiajalugu;
* laenutaotleja riigiriski hindamine.

Vilja antud ja vilja antavad laenud kaetakse téielikult Grupi omavahendite ja kaasatud vahendite
poolt (sh. sihtotstarbelised laenud ja ndudmiseni hoiused). Pank jérgib riskikontsentratsiooni
regulatiivseid norme, mille kohaselt ei tohi {ihele laenusaajale voi seotud isikute grupile véljastatud
laenude ja muude laenunduete summa iletada 25% Panga omavahenditest. Pangasisese
regulatsiooni jirgi ei saa iihele majandus- voi tdOstusharule viljaantud laenude maht (vdljaarvatud
tiitarettevotetele antud laenud) tiletada 25% laenuportfellist.

Kaks korda aastas (korge riskiga laenude puhul 4 korda aastas) teostatakse laenuportfelli
monitooring, mille kdigus vaadeldakse iga liksikut laenu ja klienti eraldi. Hindamisel pdoratakse
tdhelepanu laenulepingu tingimuste tditmisele, muuhulgas lepingujirgsete maksete digeaegsusele,
kliendi finantsseisundile, tagatise seisundile ning vajaliku informatsiooni ja dokumentatsiooni
esitamisele.
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Krediidiklassid ja oodatava krediidikahju mo6tmine

Oodatava krediidikahju suurus tuleneb vastavalt Pangas kinnitatud krediidikahjumi mudelile, kus
varad jaotatakse kolme faasi vastavalt finantsvarade krediidikvaliteedi muutumisele:

Faas 1 — “toimivad finantsvarad” (performing), mille puhul pole toimunud olulist
krediidikvaliteedi halvenemist vorreldes esmase arvele vOtmisega, st laenud viivituseta voi
viivitusega kuni 30 péeva ja kus arvele votmise hetkel kajastatakse kahjum, mis eeldatavasti v3iks
tekkida antud varast jargneva 12 kuu jooksul ning hindamine toimub kogumite kaupa, tugineb
mineviku kogemusel ja tulevikuprognoosidel.

Faas 2 — “alatoimivad finantsvarad” (underperforming), kui on toimunud oluline
krediidikvaliteedi halvenemine (nt. krediidireitingu halvenemine voi 31 - 90 pdeva maksehdireid)
ja kus kajastatakse kahjum, mis eeldatavasti voib tekkida finantsvarast jirgneva kogu tema eluea
jooksul ning hindamine toimub individuaalselt vdi sarnaste kogumite kaupa.

Faas 3 — “mittetdotavad finantsvarad” (non-performing), varad mis ei lacku nduete kohaselt (nt.
rohkem kui 90 pdeva maksehdireid) ja kus kajastatakse kahjum, mis eeldatavasti v4ib tekkida
antud finantsvarast kogu tema jiargneva eluea jooksul ning hindamine toimub individuaalselt iga
vara kaupa.

Vastavalt [FRS-le 9 arvutatakse esimese faasi osas voimalik krediidikahjum aasta perspektiivis,
faasides 2 ja 3 kuni laenuperioodi 10puni. Antud mddtmised tehakse Pangas vilja tootatud
mudelite baasil ning oodatav krediidikahju baseerub nii eelnevate perioodide alusel arvutatavatel
tulemustel kui ka tuleviku prognoosidele tuginevatel stsenaariumitel.

ECL mudeli peamised pdhimdtted on kirjeldatud lisas 2 ,,Oluliste arvestuspohimaotete kokkuvote®,
Laenude ja nduete hindamine. ECL mudeli peamised sisendid (PD, LGD) pdhinevad muuhulgas
allpool kirjeldatud laenuportfelli monitoorimise tulemustel, mis véljenduvad laenu krediidiklassi
ja tagatise reitingu méédramisel.

Krediidiklass on aluseks kliendi krediidiriski realiseerumise tdendosuse hindamiseks oodatava
krediidikahjumi hindamise ja arvutamise metoodikas, mis on kirjeldatud lisas 2 ,, Oluliste
arvestuspohimotete kokkuvote. Samuti on krediidiklass iiks oluline indikatsioon krediidiriski
voimaliku muutuse osas.

Ariklientide krediidiklassi mi#ramisel kasutatakse 2-¢ jirgnevat pdhikriteeriumi:

Kriteerium 1: maksedistsipliin, kus voetakse analiiiisi aluseks tagasimaksete korrektsus voi
volgnevused vastavalt volgnevuste pdevade vahemikele

Kriteerium 2: maksevoime, kus aluseks voetakse kliendi finantsseisund ja omanikega seotud
tdiendavad niitajad.

Eraisikute suhtes kasutatakse iiksnes kriteeriumitena maksedistsipliini reitingut ja maksevdime
reitingut.

Taiendavalt krediidiklassi ja tagatise reitingu leidmisele hinnatakse laenude tagatiskatet, et
méadrata voimalikku kaotuse suurust tagatisvara sundrealiseerimise juhul. Probleemsete laenude
puhul teostatakse lisaks tagatise vadrtuse iimberhindamise arvestus selle maksumuse kindlaks
tegemiseks kinnisvaraturu hindade langemise tingimustes. Tagatiste védrtust enne ja peale
timberhindamist arvestatakse probleemsete nduete hindamisel ja omakapitali piisavuse sisemiste
nduete arvutamisel (ICAAP, Pillar 3).

Kliendi lepingujdrgsete maksete digeaegsuse ja tema finantsseisundi hindamisel l&htutakse 5-
punkti siisteemist 1 kuni 5, kus 1 kirjeldab kodige tugevamat ja 5 kdige norgemat klienti. Eraldi
hinnatakse kliendi tagatisi ldhtudes vormistatud tagatise liigist, tema véartusest, védrtuse
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muutusest, tagatise likviidsusest ja tema kindlustamisest. Klientide bilansiviliste positsioonide
riskiklasside mééramine toimub analoogselt bilansiliste positsioonide riskiklasside arvutamisega.

Krediidikomitee hindab krediidiportfelli regulaarsetel iilevaatustel ka muuhulgas ebatdenéoliste
laenude ulatust ja nduete lackumise tdendosust kvartaalselt. Iga kahjutunnusega laenundude jaoks,
mille puhul on tuvastatud ndude viidrtuse langus, moodustatakse eraldi laenu allahindlus.
Tédiendavalt teostab Siseauditi osakond kontrolli panga tegevuse iile laenude jdlgimise ja
allahindamise osas.

Analiiiis ,,Grupi nduded klientidele* on toodud jargmiste klasside ja alamklasside 16ikes (lisa 7):
1. laenud juriidilistele isikutele:
-investeerimislaenud
-arvelduslaenud
-litsingud
-muud laenud
2. laenud eraisikule:
-eluasemelaenud
-muud laenud ja liisingud.

Tahtajaks tasumata, allahinnatud nduded klientidele ja nduete tagatised on esitatud lisas 7.

Maksejouetuse toendosus (Probability of default PD) ja maksejouetuse oodatav kahjuméar
(Loss given default, LGD)

12 kuu PD - krediidiriski realiseerumise tdendosus, mis véljendab jargmise 12 kuu jooksul kahjumi
esinemise voimalust ja eluaegne PD - krediidiriski realiseerumise tdendosus, mis viljendab antud
varast kogu tema eluea jooksul kahjumi esinemise voimalust. Krediidikohustuste PD baseerub
Standard&Poor’s poolt avalikustatud PD maiéradel, ajaloolisel pangastatistikal ja {ihendatakse
kliendi krediidiklassiga.

Maksejouetuse oodatav kahjumiir véljendab voimalikku krediidikahjumi osakaalu laenujdagist
krediidiriski realiseerumise korral. Faasis 1 kdigi nduete gruppide jaoks miédratakse LGD tagatise
reitingu alusel, v.a. nduded summas iile 1 mIin EUR ja tiitarettevotted. LGD mééramise aluseks on
tagatise reitingule vastav protsentuaalne suurus, mis oli tdendatud ajaloolise pangastatistika
andmete analiiiisi kdigus. Kui ndude summa iiletab 1 mIn EUR v6i ndue on tiitarettevotte vastu,
siis arvutatakse iga laenundude LGD individuaalselt. Faasis 2 juriidiliste isikute (v.a.kiirliising) ja
eraisikute jaoks miiratakse LGD tagatise reitingu alusel (sama arvutus nagu faasis 1), v.a. nduded
summas iile 100,000 EUR ja tiitarettevotted. Kui ndude summa iiletab 100,000 EUR v&i ndue on
tiitarettevotte vastu, siis arvutatakse iga laenundude LGD individuaalselt. Kui individuaalselt
hinnatud LGD mééraga faasis 2 olev ndue liigub tagasi faasi 1, siis selle noude individuaalselt
arvutatud LGD méér séilib ka faasi 1 jaoks kuni jargmise individuaalse LGD maééra hindamiseni.

Makseraskuste tottu restruktureeritud laenud ja laenude maha kandmine

Makseraskuste tottu restruktureeritud laenudeks nimetab Pank laene, mille lepingulisi tingimusi
on muudetud laenuvdtja makseraskuste tottu ja kus eesmirk on taastada laenuvotjale korrektne
lepingujirgsete kohustuste tditmise vOimalus ning viltida vara kaotust. Lepingutingimuste
muudatused voivad tdhendada muuhulgas olemasoleva kohustuse tditmiseks uue laenu andmist,
maksepuhkust, intressimdira vihendamist, laenu osalist voi tdielikku kustutamist jmt.

Laen kuulub mahakandmisele kui on selgunud 15plik kahjusumma voi kui toimub antud laenu
voorandamine. Loplik kahjusumma méératakse pankrotivara jaotuse jérgselt voi kogu tagatisvara
realiseerimise jérgselt. Varasemad kahjumid laenude mahakandmisel kuuluvad kustutamisele.
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Vodimalusel esitatakse laenu mahakandmise jérgselt laenuvotja voi kdendaja vastu ndudeavaldus
kui ei ole pankrotimenetlusega kaasnenud vdlgnikust juriidilise isiku Idpetamine voi kui
pankrotivaidlus lahenes voi kui laenujéék kustutati téielikult.

Riskide kontsentreerumine
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
% %
aktsepteeritud aktsepteeritud
arv/summa __ kapitalist arv/summa kapitalist

1. Suure riskikontsentratsiooniga klientide arv 6 - 6 -
2 Suure riskikontsentratsiooniga klientide

" riskipositsiooni summa 23 855 109,6% 30719 116,3%
3. Grupiga seotud isikute riskipositsiooni summa 1302 6,0% 949 3,6%

Suure riskikontsentratsiooniga laenuks loetakse iihele isikule voi seotud isikute grupile antud
laene, mis iiletab 10% krediidiasutuse omakapitalist.

Jérgnevalt on seisuga 31. detsember 2020 ja 2019 esitatud Grupi nduete jaotus majandussektorite
16ikes. Noude all on kajastatud nduded Eesti Pangale, nouded klientidele (sh liisingnduded) ja

krediidiasutustele ning muud nduded ja muud finantsvarad.

Nouete allahindluse mdiste on toodud raamatupidamise aastaaruande lisas 2 ,,Oluliste
arvestuspohimotete kokkuvote .

Nouete jaotus majandussektorite 10ikes

31.12.2020 (tuhandetes eurodes)
Bilansilised nouded (bruto) s.h. Bilansivi- Bilansivilis- Tegevus-
viadrt- intressi tihtajaks Nouete lised tehingute haru
Tegevusharu nouded paberid nduded tasumata allahindlus tehingud eraldised osakaal
P6llumajandus, jahindus ja 1.8%
metsandus 2289 - 2 221 -19 96 - ’
Tootlev toostus 7721 - 13 2279 -922 862 2 6.4%
Elektrienergia, gaasi, auru ja
konditsioneeritud Ghuga 3306 - 2 327 -6 0 - 2.5%
varustamine
Ehitus 2 607 - 1 2301 -626 18 - 2.0%
Hulgi- ja jackaubandus,
mootorsdidukite, mootorrataste ja ¢ 59, . 12 1188 -501 609 - 55%
isiklike tarbeesemete ning
kodumasinate remont
Veondus, laondus ja side 1115 - 2 42 -24 400 - 1.1%
Finantsvahendus 29 853 - 1 54 0 102 - 223%
Keskpank 57 662 - - - 0 0 - 42.9%
Kinnisvaraalane tegevus 8 044 - 15 16 -12 0 - 6.0%
Haldus- ja abitegevused 859 - - 51 -16 0 - 0.6%
Muud tegevusharud 4337 37 25 459 -134 85 - 3.3%
Eraisikud 7385 - 15 451 -52 275 - 5.7%
Kokku 131 970 37 88 7389 -2 312 2 447 2 100.0%
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31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Bilansilised nouded (bruto) s.h. Bilansivéa- Bilansiviilis- Tegevus-
viadrt- intressi tihtajaks Nouete lised tehingute haru
Tegevusharu nouded paberid néuded tasumata allahindlus tehingud eraldised osakaal

Pollumajandus, jahindus ja 1.8%

metsandus 2 641 - 2 210 -24 12 - ’

Tootlev toostus 7 897 - 14 2750 -738 317 - 5.7%

Elektrienergia, gaasi, auru ja

konditsioneeritud dhuga 3315 - 4 335 -3 0 - 2.3%

varustamine

Ehitus 3486 - 13 271 -59 3453 1 4.8%

Hulgi- ja jackaubandus,

mootorsbidukite, mootorrataste ja ¢ 53 . 16 2332 26l 738 - 48%

isiklike tarbeesemete ning

kodumasinate remont

Veondus, laondus ja side 1620 - 4 446 -24 659 - 1.6%

Finantsvahendus 38 700 - 24 52 -15 54 - 26.7%

Keskpank 53 786 - - 0 0 0 - 37.1%

Kinnisvaraalane tegevus 6 005 - 11 16 -7 246 - 4.3%

Haldus- ja abitegevused 5060 - 2 97 -23 0 - 3.5%

Muud tegevusharud 4431 37 10 506 -109 38 - 3.0%

Eraisikud 6143 - 14 793 -15 265 - 4.4%

Kokku 139 315 37 114 7 808 -1 278 5782 1 100.0%

Vaata ka lisa 6, 7.
4.2 Maarisk

Moiste

Rahvusvahelistel turgudel tegutsevate krediidiasutuste, sh. AS TBB panga jaoks on oluline hinnata
adekvaatselt maariski. Maarisk koosneb kahest komponendist: majanduslikust ja poliitilisest

riskist.

Majanduslik risk holmab iildist majandus- ja finantsjuhtimise taset riigis (nii makromajanduses
kui ettevdtetes), riigi konkurentsivdimet maailmaturul, maksebilansi olukorda, rahvusvaluuta

stabiilsust jms.

Poliitilise riski suuruse madrab poliitilise slisteemi stabiilsus, suhted naaberriikidega ja julgeoleku
garantiid. Poliitilise riski hindamisel on mdeldud ka sellele, kuidas nimetatud tegurid vdivad

mojutada omandidigust.

Reaalsed majanduslikud ja poliitilised riskid on omavahel ldbipdimunud ja neid tuleb hinnata iihtse

tervikuna.

Maariski alamliigid on:

e konverteerimise risk (valuuta devalveerimine risk);
e rahaliste vahendite {ilekande risk;

o vilispoliitilised riskid (sanktsioonid, piirangud ja muud);
o riigi maksevOimetuse risk (defaulti risk).
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Riskide juhtimine
Maariski maandamiseks kasutakse jargmisi meetmeid:

Konverteerimise riski korral ei teostata operatsioone nende riikide valuutadega, mille
konverteerimine on piiratud ja ei teostata operatsioone nende riikidega, mille
rahvusvaheline maine on ebaselge vdi ebastabiilne.

Rahaliste vahendite iilekande riski korral kd&ik valuuta ostu-miiligi operatsioonid
teostatakse 14bi diilingusiisteemi Bloomber ja ei avata korrespondentkontosid riikides, kus
poliitilised ja/vdi majanduslikud riskid on korged.

Vilispoliitiliste riskide korral jdlgitakse voimalike rahvusvaheliste sanktsioonide ja
piirangute rakendamise mdju ja maandatakse voOimalik risk finantsoperatsioonide
suurusele ja teostamise ajale.

Riigi maksevdimetuse riski korral reguleeritakse riski 14bi range korrespondentpankade
valiku, riigiriski hindamiseks kasutatakse rahvusvaheliste reitinguagentuuride andmeid ja
teostatakse monitooringut massimeedia ja vastaspoolte riikide meediaagentuuride teadete
ile.

Kdiki tilalnimetatud riske analiiiisib, haldab ja kontrollib Riskide ja kapitali juhtimise komitee ja
Panga juhatus.

Jargnevalt on seisuga 31. detsember 2020 ja 2019 esitatud eraldi Grupi nduete kontsentreerumine
geograafiliste piirkondade 10ikes. Noude all on kajastatud nduded Eesti Pangale, nduded
klientidele (sh liisingnduded) ja krediidiasutustele ning muud nduded ja muud finantsvarad.

Nouete allahindluse modiste on toodud raamatupidamise aastaaruande lisas 3 ,,Oluliste

arvestuspohimotete kokkuvote*.

Nouete jaotus geograafiliste piirkondade 16ikes
31.12.2020

(tuhandetes eurodes)

Bilansilised nouded (bruto)

Bilansi- Bilansivilis- Piirkonna
viadrt-  shintressi sh tihtajaks Nouete vilised tehingute  osakaal
Piirkond nouded paberid néuded  tasumata allahindlus tehingud eraldised (%)
Eesti 109 109 - 87 7 389 -2312 2422 83.0%
Austria 21 931 - 1 - - - 16.3%
Venemaa 421 - - - - 11 0.3%
Muud riigid 509 37 - - - 14 0.4%
Kokku 131 970 37 88 7 389 -2 312 2 447 100.0%
31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Bilansilised nouded (bruto)
Bilansi- Bijansivilis- Piirkonna
viadrt-  shintressi sh tihtajaks Nouete vilised tehingute  osakaal
Piirkond nouded  paberid tasumata allahindlus tehingud eraldised (%)
Eesti 107 443 - 101 7 808 -1 278 5719 78.0%
Austria 30 583 - 12 - - - 21.1%
Venemaa 729 - - - - 33 0.5%
Muud riigid 560 37 1 - - 30 0.4%
Kokku 139 315 37 114 7 808 -1278 5782 100.0%
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4.3 Tururisk

Moiste

Tururisk kujutab endast kahjumi voimalust, mis on pShjustatud ebasoodsatest finantsturgude liiku-
mistest — valuutakursside, intressiméérade, védrtpaberite ja vddrismetallide vaartuse muutustest.
Tururisk omab makrodkonoomilist iseloomu. Tururiskist on mdjutatavad enamus pangateenustest,
sh. laenud ja hoiused. Pank ei teosta spekulatiivseid tehinguid fondi- ja valuutaturgudel.

Riski juhtimine

Pank on madratlenud piirid lubatud riskide laadi ja ulatuse vdtmisel, milleks on kehtestatud
limiidid ja muud néitajad, mis viitavad vastavatele tasemetele joudes konkreetse tegevusega
kaasnevale korgendatud riskile. Riske haldab peaasjalikult finantsosakond.

Tururiski juhtimisel kasutab Grupp jargmisi meetmeid:
* riskist loobumine
* riskide limiteerimine
+ stressitestimine, kus stressitestide ja nende kaasnevate stsenaariumide eesmirk on tuvastada
olulised muutused riskitegurites voi kahjud, mis voivad tekkida erakorraliste turuhéirete
korral.

Grupi jaoks eksisteerib kaks peamist tururiski:
e valuutarisk;
* intressiméiira risk.

Valuutarisk
Valuutariski korral voib Grupi varade ning kohustuste vadrtus muutuda tulenevalt valuutakursside
voi muude valuutadega seotud riskifaktorite muutumisest.

Valuutariski juhtimiseks kasutatakse jirgmisi meetmeid:

* olemasolevate valuutaressursside katteks olevate varade nomineerimine samas valuutas;

» avatud valuuta netopositsioon (AVVP) ei voi liletada 10 % omakapitali summast, s.h. vene

rublade jaoks on kehtestatud normatiiv 5% AVVP-st;

+ sisemiste normatiivide pidev jdlgimine ,,Riskide juhtimise metoodika“ alusel;

* el avata ega hoita spekulatiivseid positsioone mistahes vilisvaluutas.
Alates 2015. aastast viiakse regulaarselt ldbi tururiski stressitestid erinevate kriisi- ja
Sokistsenaariumite pdhjal. Stressitestimine viiakse lidbi vastavalt stressitestimise kavale vihemalt
2 korda aastas.

Alljargnevates tabelites on toodud vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused euro
ekvivalendis tuhandetes eurodes.

Finantsvarade ja kohustuste jaotus valuutade loikes
31.12.2020 (tuhandetes eurodes)
EUR USD SEK RUB JPY MUU  Kokku

Aktiva

Sularaha ja nduded keskpangale 58 120 3 - 5 - - 58128
Nouded krediidiasutustele 1299 19,891 837 164 39 109 22339
Nouded klientidele-neto ja muud néuded 49 151 506 - - - - 49657
Viirtpaberid 37 - - - - - 37
Muu vara (lisa 8) 623 - - - - - 623
Varad kokku 109 230 20 400 837 169 39 109 130 784
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Passiva
Vdlgnevused klientidele ja muud volad 101 181 19627 822 187 39 120 121976
Muud kohustused (lisa 13) 799 818 1 - - - 1618
Kohustused kokku 101 980 20 445 823 187 39 120 123 594
Bilansiline netopositsioon 7250 -45 14 -18 - -11 7190
31.12.2019 (tuhandetes eurodes)

EUR USD SEK RUB CHF MUU  Kokku
Aktiva
Sularaha ja nduded keskpangale 54 688 115 6 - - - 54809
Nouded krediidiasutustele 4982 24844 932 247 46 238 31289
Nouded klientidele-neto ja muud néuded 52411 551 - - - - 52962
Viirtpaberid 37 - - - - - 37
Muu vara (lisa 8) 143 - - - - - 143
Varad kokku 112261 25510 938 247 46 238 139 240
Passiva
Volgnevused klientidele ja muud volad 101 394 22849 937 211 51 173 125615
Muud kohustused (lisa 13) 1812 2590 2 53 - 8 4 465
Kohustused kokku 103206 25439 939 264 51 181 130 080
Bilansiline netopositsioon 9 055 71 -1 -17 -5 57 9160

Seisuga 31.12.2020 ja 31.12.2019 ei olnud Grupil fikseeritud netopositsiooni, mis iletaks 1%
omavahendite taset. Grupi valuutade netopositsioonide taset bilansikuupdeva seisuga kajastab
aasta jooksul tekkivat iseloomulikku valuutapositsioonide taset. Netopositsioonide arvutamisel ei
vOeta arvesse eurot.

Alljargnevas tabelis on toodud tundlikkuse analiilis bilansipdeva seisuga vOimalike mdistlike
valuutakursside muutuste suhtes.

31.12.2020 31.12.2019
MGoju kasumile voi MGoju kasumile voi
tuhandetes eurodes kahjumile kahjumile
Valuutade tugevnemine 10% (2019: 10%)
USD tugevnemine 10% (2019: 10%) -5 7
CHF tugevnemine 10% (2019: 10%) -1 -1
RUB tugevnemine 10% (2019: 10%) -2 -2
NOK tugevnemine 10% (2019: 10%) - 4
CAD tugevnemine 10% (2019: 10%) - 2
PLN tugevnemine 10% (2019: 10%) -1 -
Muu (vilja arvatud EUR) tugevnemine 10% (2019: 10%) 1 -1
Kokku -8 9
Valuutade ndrgenemine 10% (2019: 10%)
USD ndrgenemine 10% (2019: 10%) 5 -7
CHF norgenemine 10% (2019: 10%) 1 1
RUB norgenemine 10% (2019: 10%) 2 2
NOK nérgenemine 10% (2019: 10%) - -4
CAD nodrgenemine 10% (2019: 10%) - -2
PLN ndrgenemine 10% (2019: 10%) 1 -
Muu (vilja arvatud EUR) norgenemine 10% (2019: 10%) -1 1
Kokku 8 -9
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4.4 Rahavooline intressirisk

Rahavooline intressirisk on finantsinstrumendi tulevaste rahavoogude koikumise risk
turuintressimadrade muutustest tingituna. Neto intressitulu on mdjutatud vélistest teguritest nagu
muutused Euribori mééras, intressikdvera muutused ja konkurentsisurve. Grupp mdddab neto
intressitulu riski kui véimalikku muutust tuludes.

Intressiriski juhtimise aluseks on Panga Noukogu poolt kinnitatud Intressiriski juhtimise poliitika.
Poliitika médrab intressiriski monitooringu pohilised kontrollivormid ja -meetodid. Intressiriskide
juhtimise poliitikas on kehtestatud nominaal- ja baasintressimiéra arvutamise protseduur; nduded
krediidi baasintressimédra arvutamiseks; minimaalsed nouded intressimarginaalile. Nouded
pohinevad EBA suunistel “Kauplemisportfellivilisest tegevusest tuleneva intressiriski juhtimise
kohta”.

Intressiriskide moju hindamiseks krediidiasutuse tegevuse tulemustes viiakse ldbi stressiteste.
Aruandeperioodil tehakse 4 plaanilist stressitesti erinevate intressimididrade muutmise
stsenaariumide jargi ajaperioodide 1dikes. Baseli Pangajirelvalve komitee pohimdtted koosnevad
stressitestides  Sokistsenaariumitest, kus intressimddr muutub +/- 200 bp. Intressiriski
analiiisimisel kasutatakse GAP-analiilisi, ehk Grupis kasutatavate finantsinstrumentide pikkade ja
lithikeste positsioonide analiilisi meetodit ajaintervallide 16ikes 1 kuni 12 kuud. Intressiriski
analiiiis teostatakse aasta tulemustel saadud absoluutse GAP suuruse suhtes.

Alljargnevas tabelis on toodud Grupi intressiriski analiiiis. Grupi finantsvarad ja kohustused on
toodud bilansilises maksumuses, klassifitseeritud lepingulise intressi fikseerimise voi tihtaja jargi,
soltuvalt, milline toimub varem. Kui positsioon on fikseeritud intressimédraga, siis rahavoogude
genereerimine toimub lepingu 10puni jarelejddnud tdhtaja jdrgi. Kui positsioon on ujuva
intressimdiraga, siis rahavoogude kindlaks midramiseks on jérelejddnud aeg kuni jargmise
intressimééra lilevaatamiseni (v0i kuni lepingu 10puni, soltuvalt kumb on varem).

Intressiriskile avatud varad ja kohustused intressi fikseerimise perioodi jargi

31.12.2020

(tuhandetes eurodes)

Noudmi- kuni 3 3-12 Ule 5
seni kuud kuud  1-2 aastat 2-5 aastat aasta Kokku

Aktiva
Nouded keskpangale 57 662 - - - - - 57662
Nouded krediidiasutustele, bruto 14 189 8 150 - - - - 22339
Nouded klientidele, bruto 46 36900 1 856 538 919 6035 46294

s.h.ujuva intressimddraga - 35874 - - - - 35874
Viirtpaberid - - - - - 37 37
Bilansivilised kohustused 198 993 397 - - 720 2308

s.h.ujuva intressimdidiraga - 191 - - - - 191
Aktiva ja Bilansiviilised kohustused
kokku 72095 46 043 2 253 538 919 6792 128 640
Passiva
Volgnevused klientidele ja muud vdlad 72580 10519 14814 10 882 7492 5208 121495

s.h.ujuva intressimddraga 15155 55 - - - - 15210
Kapitalirendi kohustused - 15 25 35 108 39 222
Passiva kokku 72580 10534 14 839 10 917 7 600 5247 121717
Kokku vahe intressi fikseerimise
perioodide jargi -485 35508 -12 586 -10379 -6 681 1 545 6922
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31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Noudmi- kuni 3 3-12 Ule 5

seni kuud kuud  1-2 aastat 2-5 aastat aasta Kokku

Aktiva
Nouded keskpangale 53 786 - - - - - 53786
Nouded krediidiasutustele, bruto 22 374 8902 - - - - 31276
Nouded klientidele, bruto 82 38224 1999 670 1 607 6580 49162
s.h.ujuva intressimddraga - 37365 - - - - 37365
Viirtpaberid - - - - - 37 37
Aktiva kokku 76242 47126 1999 670 1607 6617 134261

Passiva
Volgnevused klientidele ja muud vélad 77072 10668 17671 10 596 6757 2413 125177
s.h.ujuva intressimddraga 7711 61 - - - - 7772
Kapitalirendi kohustused - 18 56 41 106 75 296
Passiva kokku 77072 10686 17 727 10 637 6 863 2488 125473

Kokku vahe intressi fikseerimise
perioodide jargi -830 36440 -15728 -9 967 -5256 4129 8 788

Tabel ei sisalda iilesdeldud ndudeid ning makseid teel, viitvolasid ja ettemakstud tulusid.
Seisuga 31.12.2020 ja 31.12.2019 ning vastavate perioodide jooksul ei ole grupp avatud diglase
vadrtuse intressimédrariskile, sest ei olnud grupil diglases viértuses kajastatud kohustusi ning

Oiglases vairtuses kajastatud finantsvarasid ei ole tundlikud diglase vaértuse intressiméiira suhtes.

4.5 Likviidsusrisk

Moiste

Likviidsusrisk iseloomustab Grupi voimet mitte tdita endale voetud kohustusi igal konkreetsel
ajahetkel, samuti Grupi vdoimet mitte muuta teatud perioodi jooksul ebasoodsat likviidsuse taset
vOi olemasoleva taseme hoidmist vihemalt konstantsena aktiva ja passiva struktuuri muutmise,
lisavoorkapitali kaasamise abil voi ka finantspiisivuse suurendamist tulude kasvu néol.

Likviidsusrisk tuleneb varade ja kohustuste tdhtaegade erinevusest, varade poolel asuvate
vahendite realiseerimise kiirusest kohustuste katmiseks, lildisest varade struktuurist ja kohustuste
intressitundlikkusest.

Riskide juhtimine

Grupp on kehtestanud likviidsusriski juhtimise nduded, mis on kajastatud nii Riskistrateegias kui
Risikide juhtimise metoodikas. Méadratud on likviidsusriski normatiivid; likviidsuspuhvrite
struktuur ja suuruste kontroll; likviidsuse planeerimise protseduurid siindmuste arengu erinevate
stsenaariumide korral; likviidsuse talitluspidevuse plaan jmt.

Likviidsusriskide arvutamiseks ja jélgimiseks kasutatakse mitmesuguseid regulatiivseid
riskihindamismeetodeid, olulisel kohal on nii likviidsuskattekordaja (LCR) kui ka stabiilse

netorahastamise kordaja (NSFR).

Lisaks vastavatele médradele teostatakse regulaarselt likviidsusriski stressiteste.

57

:_ﬂ Irizslalisaertiud ainui idenilftzaarimisaks

Pm inftalaalid o | Wuupsiev 3400200



TBB pank

2020. AASTA KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

Likviidsusriski juhtimisel juhindub Grupp muuhulgas alljargnevast:

likviidsuse strateegia;

Finantsinspektsiooni soovituslik juhend: ,,Nouded likviidsusriski juhtimisele*;

Grupi likviidsusriski reguleerimise aluseks olev Euroopa Keskpanga méarus kohustuslike
reservide kohaldamise kohta;

kehtestatud normatiivide ja limiitide jélgimine (nii regulatiivseid kui ka Grupi siseseid)
likviidsusriski stressitestide tulemuste analiiiis;

hoiuste ja laenumahtude prognoosimine;

avatud valuutapositsiooni jilgimine ja tasakaalustamine;

Grupi ressursibaasi stabiilsuse tagamine konkurentsivoimeliste intressiméddrade
pakkumisega tihtajalistele hoiustele;

téhtajaliste hoiuste l0petamise tingimused;

uute pangasiseste normatiivide rakendamine likviidsusriski iile jarelevalve teostamiseks ja
monitoorimiseks.

Regulaarselt teostatakse varade monitooring eesmirgiga saavutada voimalikult optimaalne
bilansistruktuur, séilitamaks vastuvoetav likviidsuse tase, samuti sellise likviidsusreservi
sdilitamine, mis tagab plaanivélised finantsvajadused (tulusate investeerimis- ja laenutehingute
tagamine, ettendgematute ja hooajaliste laenundudluse kdikumiste kompenseerimine, hoiuste
ootamatu viljavoolu kompenseerimine).

Likviidsusriski juhtimisega tegeleb Riskide ja kapitali juhtimise komitee. Likviidsustaset
kontrollitakse pidevalt (igapdevaselt) ning raporteeritakse Panga juhatust.

Likviidsusrisk
31.12.2020 (tuhandetes eurodes)
Noudmi- kuni 3 3-12 ile 5

seni kuud kuud 1-2 aastat 2-5 aastat aasta Kokku
Finantskohustused
Volgnevused klientidele ja muud volad 73060 10792 15704 11729 9714 2208 123207
Kapitalirendi kohustused - 15 28 39 116 38 236
Muud kohustused* 1396 - - - - - 1396
Garantiid ja laenudega seotud bilansi-
vilised kohustused** 2278 - - - - - 2278
Kasutamata faktooringud 169 - - - - - 169
Kokku finantskohustused 76903 10807 15732 11768 9830 2246 127286
Finantsvarad
Sularaha ja nduded keskpangale 58 128 - - - - - 58 128
Nouded krediidiasutustele 14 189 8 150 - - - - 22339
Nd&uded klientidele, neto 3962 2024 4 880 5133 14148 19510 49657
Muud varad*** 623 - - - - 37 660
Kokku finantsvarad 76902 10174 4 880 5133 14148 19547 130 784
Finantsinstrumentidest tulenev
likviidsuslohe -1 -633 -10852 -6 635 4318 17301 3 498

Likviidsusriski juhtimise meetmeks on hinnanguliste tulevaste rahavoogude analiilisimine,
arvestades hoiuste ja laenuportfelli kasvu ning voimalikke refinantseerimise allikaid.
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31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Noudmi- kuni 3 3-12 ile 5

seni kuud kuud 1-2 aastat 2-5 aastat aasta Kokku
Finantskohustused
Volgnevused klientidele ja muud volad 77510 10708 17974 10978 7089 2464 126723
Kapitalirendi kohustused - 20 60 46 115 77 318
Muud kohustused* 4169 - - - - - 4169
Garantiid ja laenudega seotud bilansi-
vilised kohustused** 5746 - - - - - 5746
Kasutamata faktooringud 36 - - - - - 36
Kokku finantskohustused 87461 10728 18034 11024 7204 2541 136992
Finantsvarad
Sularaha ja nduded keskpangale 54 809 - - - - - 54809
Nouded krediidiasutustele 22 374 8915 - - - - 31289
Nd&uded klientidele, neto 5376 3297 6051 7062 12206 18970 52962
Muud varad*** 143 - - - - 37 180
KokKku finantsvarad 82702 12212 6 051 7062 12206 19007 139240
Finantsinstrumentidest tulenev
likviidsuslohe -4 759 1484 -11983 -3962 5002 16466 2 248

* muud kohustused sisaldavad maksed teel ja muud finantskohustused (vt lisa 13).
** laenudega seotud bilansivélised kohustused on bilansikuupdeva seisuga kasutamata laenulimiidid (vt lisa 15).
*** muud varad sisaldavad muud finantsvarad, intressinduded on kaasatud nduete hulka (vt lisa 8).

Ulaltoodud tabelis on toodud finantskohustuste eeldatavad diskonteerimata rahavood ja
finantsvarade diskonteeritud véartused. Kohustuste tditmiseks on Grupil olemas jargmised varad:
raha, kontojadk keskpangas, hoiused teistes pankades ning laenud ja nduded klientidele. Tabelites
on toodud vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused euro ekvivalendis.

Aruande perioodil sdilitas Grupp likviidsuse taseme, mis on piisav klientide ja jarelevalveorganite
koigi nduete tdimiseks (likviidsuskattekordaja ehk LCR regulatiivne miinimumndude sai
tdidetud). Euroopa Parlamendi ja ndukogu méadruses (EL) nr 575/2013 sétestatud avalikustatav
teave Grupi likviidsuskattekordaja avalikustamise kohta kajastatakse AS TBB panga 2020. aasta
riski ja kapitali (Pillar 3) raportis panga kodulehekiiljel.

4.6 Operatsioonirisk

Mboiste

Panga juhatus ning ndukogu on piithendunud operatsiooniriskide juhtimisele ja nende
realiseerimisega kaasneva moju vahendamisele. Operatsioonirisk on oht saada kahju sisemistest
protsesside, inimeste tegevuse voi siisteemide ebaadekvaatsusest voi mittetoimimisest oodatud
viisil voi vilistest stindmustest. Mdiste sisaldab kdiki mittefinantsilisi riske, sh juriidilist,
protseduurilist, rahapesu, andmekaitse, infoturbe, IT alaseid, fiiiisilisi, projektidega seotud ja
muid riske.

Operatsiooniriski pohjustavad tegurid on:

e siisteemirisk,

protsessirisk,

personalirisk,

vilisrisk,

fiitisiline risk.
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Operatsiooniriskide juhtimine

Operatsiooniriski maandamiseks on juurutatud protsesside kohase juhtimise tagamiseks
kontrollsiisteemid, mis peavad tagama igapdevaselt tehingute jm toimingute iile mitmekordse
jarelevalve.

Juurutatud on elektrooniline operatsioonirsikidest teavitamise slisteem, milles pileti tditmise kaudu
saab teavitada intisdendist voi juhtumist voi operatsiooniriskist. Samuti on juurutatud siisteem
raporteeritud operatsiooniriskide seireks ja aruandluseks.

Pangas toimub vastavuses siseregulatsioonidele pidev operatsiooniriski monitooring, kdikide
operatsiooniriski kahjujuhtumite ja intsidentide tuvastamiseks ja menetlemiseks. Kindlaks on
méératud operatsiooniriskide intsidentide registreerimise ajalised kriteeriumid.

Monitooringu tulemuste alusel arvutatakse vélja operatsiooniriski nditaja (OR), mis nditab
kaalutud keskmist aset leidnud siisteemi-, protsessi-, personali- ja vilisriskide osas. Nii
operatsiooniriski nditaja kui kvartaalsed operatsioonisriski aruanded edastatakse Panga juhatusele,
noukogule ja siseauditile. Kvartaalselt esitatakse Finantsinspektsioonile aruandeid
operatsiooniriski kahjujuhtumite ja intsidentide, operatsiooniriski votmeindikaatorite ning hagide
kohta.

Siisteemirisk

Infotehnoloogia kasutamisega seotud riskid hdlmavad Panga igapédevaseid toiminguid kui ka
Panga IT-siisteemide védrkasutamist. IT riskide késitlemiseks on loodud protseduurid, mis
kisitlevad eraldi tootajatele infoslisteemidele juurdepdisu diguste andmist, turvalisust ja arengut.
IT-stlisteemidele kontrollimatu juurdepddsu ja vidrkasutuse kaitseks kasutatakse silisteemi
halduseks ja uute tehnoloogiliste lahendite juurutamisel ainult Panga t66tajaid ja vajadusel valitud
koostddpartnerite teenuseid.

Protsessirisk

Grupp on pithendunud korgetasemelisele vastavusele tegevust reguleerivatele digusaktidele,
madrustele, juhenditele ning usaldusvéirsete {ihingujuhtimise pohimotetele. Tuvastatud
korvalekalded voi rikkumised kdrvaldatakse voimalikult kiiresti. Samuti on siseprotseduuridega
tagatud, et kogu kliente ja kliendisuhtlust puudutav informatsioon on nduetekohaselt sdilitatud ja
kasutatud vastavalt seadusele ja drinduetele.

Personalirisk

Personalirisk on olukord, mis peegeldab soovimatute arengute ohtu Panga talitluspidevusele, mis
on seotud personalijuhtimissiisteemi ebatdhususe, personali kéitumise vOi tegevusetusega.
Personaliriski maandatakse todtajate valiku, todtajale kinnitatud tegevus- ning volituste ulatuse
médramise abil. Personali valiku printsiibiks on eelnevalt hinnata kandidaadi professionaalset
sobivust ja kvalifikatsiooni. Igapédevaste riskide juhtimiseks on tootajaile kehtestatud padevuse
piirid ja tehingute limiidid, millede iiletamisel kaasneb to6tajale isiklik varaline vastutust tekitatud
kahju ulatuses.

Vilisrisk

Panga infosiisteemidesse sissemurdmise riske maandatakse vastavate IT kaitsesiisteemiga,
turvalisuse tagamise sisereeglite kohaldamisega, videosalvestuse siisteemide jmt vastavate
tehniliste vahenditega. Kaardipettuste riske klientidele aitab maandada chargeback siisteem.
Vilisriski juhtumid fikseeritakse ja need menetletakse eesmérgiga viivitamatult korvaldada
juhtumite tagajérjed ning seda viisil, et piisava  analiilisi tulemusel ning vastavate
maandamismeetmete abil on vélistatud nende juhtumite kordumine tulevikus.
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Fiiiisiline risk

Panga hoonete ja seadmetega |, ehituslikke (nt trellid, tarad), mehaanilisi (nt lukud,
sprinklerid), elektroonilisi (signalisatsioon, videovalve), protseduurilisi (nt inimvalve) fiilisilisi
ohte ja riske ning andmekaitse nduete rikkumist, mis on seotud fiiiisiliste asjadega maandatakse
maandatakse vastavate IT kaitsesiisteemiga, turvalisuse tagamise sisereeglite kohaldamisega,
videosalvestuse siisteemide jmt vastavate tehniliste vahenditega ning juurdepiisude haldamisega.

Operatsiooniriski igapdevast juhtimist teostab Panga operatsiooniriski juht. Operatsiooniriski
juhtimise siisteemi toimimise iile teostab grupisiseid auditeid Panga siseauditi osakond

Operatsiooniriskide kapitalindude arvutamisel rakendatakse Basel II ja Basel III
kapitaliadekvaatsuse reeglite alusel baasmeetodit. Baasmeetodi puhul on operatsiooniriski

kapitalindue 15% Grupi pohitegevuse puhastulust.

4.7 Rahapesu ja terrorismi rahastamise tokestamine

Pank poodrab jatkuvalt kdrgendatud tdhelepanu tagamaks oma organisatsioonilise iilesehituse ja
rakendatavate meetmete vastavus rahapesu ja terrorismi rahastamise tokestamise (RPT/TRT)
nduetele. Pank pole seejuures piirdunud ainult digusaktidest ning RPT/TRT osas kehtivate
juhendite ja suuniste nduete jargimisega, vaid jdlgib pidevalt nii Eesti kui ka ldhi- ja EL
litkkmesriikide pangandusturgudel toimuvaid slindmusi ja tendentse, kohandamaks operatiivselt
Panga olemasolevaid lahendusi ja kohaldatavaid meetmeid eesmirgiga vidhendada kaasnevaid
operatsiooni-, vastavus- ja reputatsiooniriske.

Pank votab tarvitusele abindud, et minimiseerida vdoimalust, et Panga teenuseid vdidaks kasutada
rahapesuks voi terrorismi rahastamiseks voi kehtestatud finantssanktsioonidega seatud piirangute
rikkumiseks. Selleks tagab Panga juhatus valdkonnaga seonduvate riskide pideva hindamise ja
nende vordlemise Riskisiuga sitestatud piirméddradele. Riskide hindamise raames tuvastatakse,
millised on peamised ohud ja seonduvad riskifaktorid, kui suur on nende realiseerumise voi
esinemise tdendosus ning millises ulatuses peab Pank riskide maandamiseks kohaldama
hoolsusmeetmeid. Riskide hindamise jérgselt rakendatakse meetmeid, millega tuvastatud riskide
moju maandatakse.

Peamiseks riskide viljenduseks on Kliendile médratud riskiaste, samuti erineva riskiastmega
klientide arv, nende hoiuste ja kédibe osakaal Pangas ning nende teenindamiselt teenitud kasumiosa
suurus. Tagamaks rahapesu ja terrorismi rahastamise tOkestamise alase tegevuse ja
finantssanktsioonide rakendamise maksimaalset efektiivsust ja pdhjalikku kontrolli tegevuse iile,
on Pank iiles ehitanud kolme kaitseliiniga riskijuhtimise stlisteemi (vt lisa 4 k.45 “Riskide
Jjuhtimise iildpohimotted”).

Esimese kaitseliini {ilesanneteks on hoolsusmeetmete kohaldamine drisuhte loomisel sh kliendi
isikusamasuse tuvastamine ja tunne oma klienti pohimotte rakendamine selliselt, et saadud info
alusel oleks vdimalik méérata kindlaks kliendi riskiaste ning teostada nduetekohaselt hilisemat
arisuhte seiret.

Teise kaitseliini lilesanne on tagada Panga protsesside/toodetega/teenustega seotud riskide
tuvastamine, hindamine, juhtimine ja vastavate seiremeetmete rakendamine ldhtudes
oigusaktidest, rahvusvahelistest normidest, panga strateegiast ja majanduslikest eesmarkidest.
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Kolmanda kaitseliini moodustab Pangas sdltumatu siseaudit, mis allub vahetult ndukogule.
Siseaudit kontrollib ja hindab riskihinnangutest ldhtuvalt kogu Panga ja konsolideerimisgrupi
tegevust, muuhulgas vdhemalt kord aastas rahapesu ja terrorismi tdkestamise seadusest
kinnipidamist ja Panga sise-eeskirjade tditmist.

Lisaks nimetatud kaitseliinide rakendamisele toimib Korge riskiga klientide aktsepteerimise
komitee, mis vaatab ldbi nii uute kliendikandidaatide taotlusi kui ka drisuhteid olemasolevate
klientidega tagamaks Panga riskiisust ja —taluvusest tulenevate nduete jalgimist.

Pank tuvastab, hindab ning analiilisib tema tegevusega kaasnevaid rahapesu ja terrorismi
rahastamisega seotud riske ning selle tulemusel médrab kindlaks Panga riskiisu. Riskiisu
dokumendis kisitletakse neid riskide tasemeid ja tiiiipe, mis on seotud eelkdige tavapirasemast
korgema ohuga, sh eelnevalt middratud korge riskiga tegevusvaldkonnas tegutsevate
isikutetehingud vai tehingud, millel ei ole moistlikku voi arusaadavat eesmaérki.

Lahtuvalt Panga strateegist on Pank loobunud maksuvabades ja madala maksumaiiraga
riikides/territooriumitel registreeritud juriidiliste isikute teenindamisest ning kéesoleval hetkel
puuduvad Pangal érisuhted selliste juriidiliste isikutega. Lisaks on Pank oluliselt vihendanud
arisuhteid mitteresidentidega ja isikutega, kelle puudub seos Eestiga. RPT/TRT alaste nduete
téitmist tagatakse riskijuhtimise meetmetega. Seejuures rakendab Pank oma toodete ja teenuste
juurutamisel ja igapdevasel juhtimisel riskipohist l&henemist, mille kohaselt miiratakse kdikidele

klientidele riskiaste. Klientide suhtes kohalduvate hoolsusmeetmete ulatus sdltub kliendile
madratud riskiastmest.

Pank uuendab regulaarselt AML/CTF alaseid pohimdtteid, protseduure ja juhendeid. Panga
juhatus ning ndukogu on pithendunud RPT/TRT riskide juhtimisele ja tunne oma klienti (KYC)
siisteemi rakendamisele ja arendamisele kogu Grupis. Markimisviirseks siindmuseks 2020 aastal
on uue kliendihaldusprogrammi CRM ja klienditehingute monitoorimise programmi SALV
kasutusele votmine. Nende rakenduste kasutusele votmisega suurenev oluliselt kliendi tegevusega
kaasnevete riskide tuvastamise efektiivsus, sh paraneb oluliselt rahvusvahelise sanktsiooni
subjektide tuvastamise voimekus. Pank on parendanud I ja II kaitseliini struktuuri ja koosseisu,
investeerides mitte ainult IT-sse, vaid ka inimressurssi.

Grupp viib regulaarselt 1dbi tootajate koolitusi, mh rahapesuvastase voitluse valdkonnas. 2020
aastal rakendati Grupis RPT/TRT protseduuride rikkumistest teatamise juhend, mis julgustab
tootajaid teatama rikkumistest voi ebaseaduslikust kditumisest.

Grupp peab oluliseks, et Eesti pangandussiisteemi ei kuritarvitataks rahapesu ja terrorismi
rahastamise eesmargil ning jirgib, et Panga/Grupi organisatsiooniline lahend, tehniline voimekus
jaressursid oleksid igal ajahetkel piisavad ja kohased tagamaks RPT/TRT nduete tditmine. Lisaks
iilaltoodule teeb Pank pidevat koost6dd padevate asutustega, et tagada seonduvate regulatsiooni
tditmine ja riskide juhtimine.

4.8 Finantsvarade ja kohustuste oiglane viirtus

Grupp kajastab jargmisi finantsvarasid diglases vdédrtuses muutustega 14bi kasumiaruande:
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31.12.2020 (tuhandetes eurodes)
Finantsvarad 6iglases viirtuses muutustega
libi kasumiaruande Lisa Tase 1 Tase 2 Tase 3 Kokku
Nouded klientidele 7 - 460 460
Omakapitaliinstrumendid (véirtpaberid) 8 37 - - 37
Kokku finantsvarad 6iglases viértuses
muutustega libi kasumiaruande 37 - 460 497
31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Finantsvarad 6iglases viirtuses muutustega
libi kasumiaruande Lisa Tase 1 Tase 2 Tase 3 Kokku
Nouded klientidele 7 - 460 460
Omakapitaliinstrumendid (véirtpaberid) 8 37 - - 37
Kokku finantsvarad 6iglases viértuses
muutustega libi kasumiaruande 37 - 460 497

IFRS 13 maiirab kindlaks diglase véartuse hindamistehnikate hierarhia, mis pdhineb sellel, kas
hindamistehnika sisendid on jélgitavad voi mitte.
Hierarhias kasutatud tesemed:
- Tase 1 — aktiivsel turul noteeritud hindnoteeritud (korrigeerimata) turuhinnad aktiivsel
turul identsetele varadele ja kohustustele;
- Tase 2 — hindamistehnikad, mille puhul diglase véértuse hindamise seisukohalt olulised
madalaima taseme sisendid on otseselt voi kaudselt jélgitavad;
-Tase 3 — hindamistehnikad, mille puhul diglase véértuse hindamise seisukohalt olulised
madalaima taseme sisendid ei ole jilgitavad. Ulalpool tabelis toodud Nouded klentidele
olid hinnatud diskonteeritud tulevaste rahavoogude pdhjal kasutades turuintressimaéra.

Varad/ kohustused, mida ei moodeta oiglases vddrtuses kuid mille oiglane vddrtus on
avalikustatud:

TBB panga juhatus on hinnanud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud varade ja
kohustuste diglast viirtust. Oiglase viirtuse tuvastamiseks diskonteeritakse tulevikurahavood
turuintressikovera alusel (Tase 3) (vt 1k 24 ,,Finantsinstrumendid*) .

Laenude klientidele puhul vaadeldakse igat klienti eraldi ning intressimdirad erinevad tulenevalt
kliendi riskitasemest, mistdttu nende laenude tuleviku rahavoogude diskonteerimiseks ei ole
voimalik rakendada homogeenset ja sarnastel tehingutel pohinevat vorreldavat intressimiira.
Valdav osa laenudest on ujuva intressimédraga, ehk vastavad turuintressi muutustele. Klientide

riskimarginaalides ei toimunud olulisi muudatusi vorreldes arvelevdtmisega. Seega, seisuga
31.12.2020.a. ega 31.12.2019.a. laenude Oiglane véértus ei erine oluliselt nende bilansilisest
vaartusest.

Raha ja nduded keskpangale — bilansiline védértus on sama, mis diglane véértus, sest varasid saab
sama véirtusega realiseerida tavakorras.

Nouded krediidiasutustele - diglane véértus vordub bilansilise vairtusega, kuna varasid saab
korrapérases tehingus realiseerida sama hinnaga. Teiste krediidiasutuste nduded on ndudmiseni
hoiused.

Muud nduded, viitvdlad ja muud kohustused on tekkinud tavapidrase dritegevuse kidigus ja
kuuluvad tasumisele liihiajaliselt, mistottu juhtkonna hinnangul nende diglane vairtus oluliselt ei
erine bilansilisest vairtusest. Need nduded ja kohustused ei kanna intressi.
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Fikseeritud intressimidradega klientide hoiused on liithiajalised ning hoiuste hinnastamisel
jargitakse turutingimusi. 2020. aastal ei ole turu intressikdver oluliselt muutunud, mistottu
tulevikurahavoogude diskonteerimise tulemusena leitav hoiuste diglane véértus oluliselt ei erine
nende bilansilisest vddrtusest.

Vt ka finantsvarade ja finantskohustuste tdhtajalist struktuuri likviidsusriski juures kdesolevas
lisas.

4.9 Kapitali juhtimine ja kapitali adekvaatsus

Grupp kasutab riskipohist kapitali planeerimist, tagades, et kdik riskid oleksid igal ajahetkel
piisavalt kaetud omavahenditega. Kapitali planeerimisel ldhtub Grupp riskistrateegiast,
riskipoliitikast ja regulatiivdokumentidest (Krediidiasutuste seadusest ja Euroopa Parlamendi ja
ndukogu méérusest (EL) nr 575/2013, ehk kapitalinduete méaérusest).

Kapitalivajaduse planeerimine toimub regulatiivse kapitali adekvaatsuse arvutamise baasil,
millele liidetakse juurde kapitalinduded tdiendavate riskide katteks. Selliste otsuste langetamise
instrumendiks on kapitali piisavuse stressitestimine Pillar 1 ja Pillar 2 adekvaatsuse kriteeriumite
alusel. Kapitali adekvaatsus viljendab panga omavahendite piisavust krediidiriski, tururiski ja
operatsiooniriski katmiseks ning vastavust krediidiasutuse majandustegevusele.

Alates 2014. aasta algusest Euroopa Liidus kehtib pankadele iihtne kapitali adekvaatsuse
miinimumnoue (baasndue 8%), kuid lisaks sellele Eestis on kehtestatud tdiendavad kapitalipuhvri
nduded:

e kapitali sdilitamise puhver 2.5%

e siisteemse riski puhver 0% (1% kuni 30.04.2020)

e vastutsiikliline puhver 0-2.5% (alates 01.01.2016).

Alates 2016. aastast peavad koik EL krediidiasutused hoidma omavahendeid vastutsiiklilise
kapitalipuhvri noude tditmiseks. Vastutsiiklilise puhvri ndue on krediidiasutuse
koguriskipositsiooni ja vastutsiikliliste kapitalipuhvrite kaalutud keskmise maédra korrutis.
Vastutsiiklilise puhvri médr kehtestatakse geograafilisel pohimottel riikide 18ikes vastava riigi
maidratud asutuse poolt. Eestis kehtib alates 2016. aastast vastutsiiklilise kapitalipuhvri ndue 0%.

Omavahendid

Vastavalt pangandusmaiirusele koosnevad krediidiasutuse voi konsolideerimisgrupi omavahendid
esimese ja teise taseme omavahenditest.

Esimese taseme omavahendid koosnevad esimese taseme pohiomavahenditest ja tdiendatavatest
esimese taseme omavahenditest.
TBB panga Grupi esimese taseme pdhiomavahendite koosseisu kuuluvad:

a) sissemakstud kapitaliinstrumendid ehk aktsiakapital;

b) jaotamata kasum;

¢) muud reservid;
Punktides a—c osutatud kirjeid tunnustatakse esimese taseme pShiomavahenditena ainult siis, kui
krediidiasutus saab neid piiramatult ja viivitamatult kasutada, et katta riskid voi kahju kohe, kui
need tekivad. Punkti b kohaldamisel voib krediidiasutus kajastada aruandeperioodi vahekasumit
vOi aastakasumit esimese taseme pohiomavahendites enne, kui ta on teinud ametliku otsuse,
millega kinnitatakse aruandeaasta 10plik kasum, ainult paddeva asutuse eelneval loal.
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Téaiendavaid esimese taseme omavahendeid ja teise taseme omavahendeid TBB panga Grupp ei
oma.

Vastavalt regulatiivnouetele krediidiasutuse omavahendid peavad olema vihemalt 5 miljoni eurot
ja koguomavahendite suhe koguriskipositsioonisse (koguomavahendite suhtarv) peab olema
vihemalt 10.5% (11.5% kuni 30.04.2020). Grupile kehtivad ka Pillar 1 riskide ja Pillar 2 riskide
lisanduded, mis votavad arvesse Grupi spetsiifilisi omadusi ja riski profiile (vt k.15 2.70
Suhtarvud ja kapitali adekvaatusus). Grupi kapitaliks ehk omavahenditeks on esimese ja teise
taseme omavahendid nagu need on miiratud kapitalinduete midruses (31.12.2020: 22 235 tuhat
eurot, 31.12.2019: 25 616 tuhat eurot). Esimese taseme pohiomavahendite regulatiivse
korrigeerimisena on kajastatud immateriaalse vara kogusumma ning jooksva majandusaasta
kahjum, milles kajastub vara vdirtuse langus ja oodatav kahjum, arvestatud vastavalt IFRS 9
(,, Komisjoni delegeeritud mdcdrus (EL) nr.183/2014 ) (vt peatiikk 2.10).

Juhkonna hinnangul, Grupp on vastavuses kdikidega vilis- ja sisemiste kapitali juhtimise nduetega
seisuga 31.12.2020 ja 31.12.2019.

Kapitalivajaduse leidmiseks prognoositakse bilansipositsioone, vottes aluseks voimalikke muutusi
erinevate riskiga kaalutud varade ja omakapitalikirjete 1dikes ning soovitud kapitalitasemete
hoidmise. Kapitali planeerimisel ja driplaani koostamisel kesk- ja liihiajalises perspektiivis
arvestatakse selliseid nditajaid nagu kapitaliseerituse tase, minimaalne ja soovitav omakapitali
madr, omakapitali kordaja (leverage), téhtajaliste hoiuste katmise tase Grupi omavahenditega,
korglikviidsete aktivate summa ning vastuvdetud riski ja likviidsusestrateegiad.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruses (EL) nr 575/2013 sitestatud avalikustatav teave Grupi
omavahendite, kapitalinduete ja adekvaatsuse normatiivide tiitmise kohta on toodud TBB panga
2020. aasta riski ja kapitali (Pillar 3) raportis panga kodulehekiiljel www.tbb.ee.

Lisa 5. Nouded keskpangale

Vastavalt Euroopa Keskpanga nouetele on kehtestatud Eestis tegutsevatele krediidiasutustele
kohustusliku reservi ndue. Kohustusliku reservi ndude arvestuse baasi hulka kuuluvad kdoik
krediidiasutuse poolt vdorvahendite kaasamise teel saadud bilansilised kohustused ja
tingimuslikest kohustustest konsolideerimisgruppi kuuluvate residentsete finantseerimisasutuste
kohustuste katteks véljastatud finantsgarantiid. Kohustusliku reservi ndude suurus arvutatakse kuu
16pu bilansi alusel ja peab olema tdidetud aruandeperioodil keskmisena. 2020 ja 2019 aasta jooksul
oli TBB pank nimetatud ndudega vastavuses. Seisuga 31. detsember 2020 moodustavad nduded
keskpangale 57 662 tuhat eurot (31.12.2019: 53 786 tuhat eurot). Reservindue 31.12.2020 seisuga
oli 1 011 tuhat eurot (31.12.2019: 959 tuhat eurot), seega on vabu vahendeid Eesti Pangas seisuga
31.12.2020 56 651 tuhat eurot (31.12.2019: 52 827 tuhat eurot), mis on kajastatud raha

ekvivalentidena.
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Arvelduskonto pdevaldpu jadk kuu keskmisena 54 106 51912
Kohustusliku reservi ndue kuu keskmisena 992 1022
Kohustusliku reservi tiletditmine kuu keskmisena 51 940 50 794

2020. aastal ja 2019. aastal Grupp ei ole saanud intressitulu keskpangas arvelduseks hoitavatelt
vahenditelt.
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2014. aastast kehtestas Euroopa Keskpank hoiustamise piisivdimaluse negatiivse intressimééra.
Negatiivne intressiméddr kehtib ka kohustusliku reservi nodudeid iiletavatele keskmistele
reservihoiustele ja muudele eurosiisteemis hoitavatele hoiustele. Muudatus joustus 11. juunil 2014.
2020. aastal olid Grupi negatiivse intressimddra kulud 224 tuhat eurot (2019: 253 tuhat eurot) .

Lisa 6. Nouded krediidiasutustele

Nouded krediidiasutustele jagunevad jargnevalt:
(tuhandetes eurodes)

Lisa 31.12.2020 31.12.2019

Noudmiseni deposiidid:
OECD maade pankades 13 781 21 669
SRU maade pankades 408 706
Noudmiseni deposiidid kokku 14 189 22 375

Téhtajalised deposiidid:
OECD maade pankades 8 150 8914
Tihtajalised deposiidid kokku 8150 8914
Kokku nduded krediidasutustele 22 339 31289

Tahtajaliste deposiitide 10pptidhtajad on 2021. aastal. Seisuga 31. detsember 2020 ja 31. detsember
2019 oli tahtajaliste deposiitide keskmine intressimdér vastavalt 0,13% ja 1,73%.

Jérgnevalt on seisuga 31. detsember 2020 ja 31. detsember 2019 toodud krediidiasutustele nduete
analiiiis krediidikvaliteedi jargi Standard and Poor’s ja Moody’s Investors reitingute pdhjal
(nduded, mis ei ole aegunud ega allahinnatud).

31.12.2020 (tuhandetes eurodes)
Noudmiseni Tiéhtajalised
deposiidid deposiidid Kokku
Nouded krediidiasutustele
- reitinguga A-2 14 189 8150 22 339
Kokku 14 189 8150 22 339
31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Noudmiseni Téhtajalised
deposiidid deposiidid Kokku
Nouded krediidiasutustele
- reitinguga A-2 22375 8914 31289
Kokku 22 375 8914 31289

Grupp lahtub vahendite paigutamisel teistesse krediidiasutustesse eelkdige varasemast koostoost
omandatud kogemustest. Regulaarselt jdlgitakse nende krediidiasutuste finantsaruandeid, kus
vahendeid hoitakse ning jdlgitakse nduete kvaliteeti.
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Lisa 7. Nouded klientidele

(tuhandetes eurodes)

Noude liik 31.12.2020 31.12.2019
Laenud klientidele (AC), neto 49 197 52 502
Laenud juriidilistele isikutele 44 124 47 637
- Investeerimislaenud 37 641 38 775
- Arvelduslaenud 3263 4 469
- Liisingud 2513 3624
- Muud laenud 707 769
Laenud eraisikutele 7 385 6143
- Eluasemelaenud 5975 4928
- Muud laenud ja liisingud 1410 1215
Laenude allahindlus -2 312 -1278
Nouded klientidele (FVTPL)* 460 460
- Muud néuded 460 460
Kokku néuded klientidele 49 657 52 962

*wt lisa 2 ,,Oluliste arvestuspohimotete kokkuvote™ ja 4 ,, Riskijuhtimine. Finantsvarade ja kohustuste oiglane
vddrtus “ (4.8 Finantsvarade ja kohustuste iglane vddrtus)

Juriidilistele isikutele muude laenude ja muude nduete all on kajastatud:

- pangas: nduded finantseerimisasutusele, krediitkaardivolgnevused, loovutatud nouded;

- liisingus: faktooring, vdlaajatamise lepingud ja liisingu poolt 1dpetatud lepingud.

Eraisikutele muude laenude ja liisingute all on kajastatud:

- pangas: koik laenud eraisikutele, mis ei ole eluasemelaenud (arvelduslaen, plaaniline laen,
krediitkaardivolgnevus);

- liisingus: kdik muud liisingud, mis ei ole eluasemega seotud (néiteks sdiduautode liisingud).

Finantsvarade krediidikvaliteet laenuliikide ja krediidiklasside 1oikes

31.12.2020

(tuhandetes eurodes)

Investeerimislaenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Krediidiklass 1 22101 - - 22 101
Krediidiklass 2 8243 151 270 8 664
Krediidiklass 3 - 549 535 1084
Krediidiklass 4 - 171 2307 2478
Krediidiklass 5 - - 3314 3314
Bruto jadkvéairtus 30 344 871 6 426 37 641
Allahindlus -36 -16 -1 157 -1209
Bilansiline jasikvaartus 30 308 855 5269 36 432

31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Investeerimislaenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku

12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL
Krediidiklass 1 21971 - 89 22 060
Krediidiklass 2 10 940 1195 270 12 405
Krediidiklass 3 - 357 801 1158
Krediidiklass 4 - 196 1870 2 066
Krediidiklass 5 - - 1 086 1 086
Bruto jadkvéirtus 32911 1748 4116 38 775
Allahindlus -28 -10 -459 -497
Bilansiline jadkvairtus 32 883 1738 3657 38278
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31.12.2020 (tuhandetes eurodes)
Arvelduslaenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL
Krediidiklass 1 410 - - 410
Krediidiklass 2 953 - - 953
Krediidiklass 3 - - - -
Krediidiklass 4 - - - -
Krediidiklass 5 - - 1900 1900
Bruto jadkvéirtus 1363 - 1900 3263
Allahindlus -4 - -722 -726
Bilansiline jadikviirtus 1359 - 1178 2537
31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Arvelduslaenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL
Krediidiklass 1 933 - - 933
Krediidiklass 2 641 - - 641
Krediidiklass 3 - - - -
Krediidiklass 4 - - 995 995
Krediidiklass 5 - - 1900 1900
Bruto jadkviirtus 1574 - 2 895 4 469
Allahindlus -2 - -463 -465
Bilansiline jasikvairtus 1572 - 2432 4004
31.12.2020 (tuhandetes eurodes)
Liisingud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL
Krediidiklass 1 1335 - - 1335
Krediidiklass 2 356 46 15 417
Krediidiklass 3 - 466 19 485
Krediidiklass 4 - - 37 37
Krediidiklass 5 - - 239 239
Bruto jadkvéirtus 1691 512 310 2513
Allahindlus -13 -79 -195 -287
Bilansiline jadkvéirtus 1678 433 115 2226
31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Liisingud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL
Krediidiklass 1 1630 - 22 1652
Krediidiklass 2 590 6 20 616
Krediidiklass 3 - 727 14 741
Krediidiklass 4 - - 417 417
Krediidiklass 5 - 29 169 198
Bruto jadkviirtus 2220 762 642 3624
Allahindlus -6 -94 -163 -263
Bilansiline jasikvairtus 2214 668 479 3361
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31.12.2020 (tuhandetes eurodes)
Muud laenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL
Krediidiklass 1 669 - - 669
Krediidiklass 2 - - - -
Krediidiklass 3 - - - -
Krediidiklass 4 - - - -
Krediidiklass 5 - - 38 38
Bruto jadkvéirtus 669 - 38 707
Allahindlus - - -38 -38
Bilansiline jasikvaartus 669 - - 669
31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Muud laenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL
Krediidiklass 1 731 - - 731
Krediidiklass 2 - - - -
Krediidiklass 3 - - - -
Krediidiklass 4 - - - -
Krediidiklass 5 - - 38 38
Bruto jadkviirtus 731 - 38 769
Allahindlus - - -38 -38
Bilansiline jasikvaartus 731 - - 731
31.12.2020 (tuhandetes eurodes)
Eluasemelaenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL
Krediidiklass 1 4 846 - - 4 846
Krediidiklass 2 1059 - - 1059
Krediidiklass 3 - - 70 70
Krediidiklass 4 - - - -
Krediidiklass 5 - - - -
Bruto jadkvéairtus 5905 - 70 5975
Allahindlus -2 - -3 -5
Bilansiline jadikviirtus 5903 - 67 5970
31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Eluasemelaenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL
Krediidiklass 1 4292 - - 4292
Krediidiklass 2 323 - 229 552
Krediidiklass 3 - - - -
Krediidiklass 4 - - 84 84
Krediidiklass 5 - - - -
Bruto jadkviirtus 4 615 - 313 4928
Allahindlus -1 - -3 -4
Bilansiline jasikvaartus 4614 - 310 4924
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31.12.2020 (tuhandetes eurodes)
Muud laenud ja liisingud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL
Krediidiklass 1 925 - - 925
Krediidiklass 2 231 2 - 233
Krediidiklass 3 - 9 - 9
Krediidiklass 4 - 3 240 243
Krediidiklass 5 - - - -
Bruto jadkviirtus 1156 14 240 1410
Allahindlus -1 -14 -32 -47
Bilansiline jasikvaartus 1155 - 208 1363
31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Muud laenud ja liisingud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL
Krediidiklass 1 650 - 9 659
Krediidiklass 2 79 3 2 84
Krediidiklass 3 - 6 241 247
Krediidiklass 4 - - 225 225
Krediidiklass 5 - - - -
Bruto jadkvéirtus 729 9 477 1215
Allahindlus - 2 -9 -11
Bilansiline jadikviirtus 729 7 468 1204

Nouded tagatise liigi jirgi

Kui laenul on mitu tagatist, ndidatakse allpool toodud tabelites see tagatis, mis on laenuga seotud
riskide hindamise seisukohast panga hinnangul olulisim. Tagatiste olulisuse osas on kokku 3 taset.
Grupisiseselt rakendatav tagatiste tasemetele jagamine pohineb regulatiivsetele nduetele.
Hiipoteek, tagatishoiused ja riigi- ja pangagarantii kuuluvad 1. tase tagatiste hulka. Kinnisvaraga
tagatud laenude puhul esitatakse kinnisvaratagatis alati esimesena, sOltumata selle kvaliteedist
vorreldes muu tagatisega. Juhul kui lihe tagatisega tagatakse mitu laenunduet, jagatakse tagatise

vadrtus proportsionaalselt nduete vahel sdltuvalt nduete jaagist.

31.12.2020 (tuhandetes eurodes)
Liising-

Laenu liik Hiipoteek Kiiendus vara Tagamata Muud* Kokku

Laenud juriidilistele isikutele 40 819 609 2132 507 57 44 124
Investeerimislaenud 37 585 3 - - 53 37 641
Arvelduslaenud 3200 63 - - - 3263
Liisingud 34 385 2 094 - - 2513
Muud laenud - 158 38 507 4 707

Laenud eraisikutele 6 956 238 64 102 25 7 385
Eluasemelaenud 5975 - - - - 5975
Muud laenud ja liisingud 981 238 64 102 25 1410

Kokku laenud klientidele

(bruto jadkviirtus) 47 775 847 2 196 609 82 51 509

70




TBB pank

2020. AASTA KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Liising-
Laenu liik Hiipoteek Kiiendus vara Tagamata Muud* Kokku
Laenud juriidilistele isikutele 42 113 1325 3433 657 109 47 637
Investeerimislaenud 37992 580 - 100 103 38 775
Arvelduslaenud 4075 394 - - - 4 469
Liisingud 46 183 3395 - - 3624
Muud laenud - 168 38 557 6 769
Laenud eraisikutele 5741 244 48 74 36 6143
Eluasemelaenud 4928 - - - - 4928
Muud laenud ja liisingud 813 244 48 74 36 1215
Kokku laenud Klientidele 47 854 1569 3481 731 145 53780

(bruto jadkviirtus)

* Muud nouete tagatised sisaldavad lackumisi kontole, tagatishoiuseid.

Tagatiste piisavus

Tabelites allpool on avalikustatud laenude tegelik tagatiskate. Tagatiskatte vidrtuseks on
tagatislepingute alusel Grupile juriidiliselt kuuluvate tagatisdiguste summa kokku. Tagatiste
Oiglane védrtus on avalikustatud individuaalselt hinnatavate (ehk 3. Faasi) nduete puhul, vaata
tabeleid ,,Individuaalselt allahinnatud laenude tagatiste diglane véértus®.

31.12.2020 (tuhandetes eurodes)
Nouded piisava tagatiskattega Nouded mittepiisava tagatiskattega
Laenu liik Nouete Tegelik tagatiskate Nouete Tegelik tagatiskate
Bilansiline ~35atised s.h. kiiendused Bilansiline tagatised  s.h. kiiendused
vairtus kokku  ja garantiid vairtus kokku  ja garantiid

Nouded klientidele, bruto

jaakvairtus 50780 104 620 836 729 49 11
Investeerimislaenud 37 641 79 834 3 - - -
Arvelduslaenud 3263 6 166 64 - - -
Liisingud 2 449 7075 385 64 33 -
Muud laenud 150 224 147 557 11 11
Eluasemelaenud

eraisikutele 5975 9029 - - - -
Muud laenud ja liisingud

eraisikutele 1302 2292 237 108 5 -
Laenude allahindlus -2207 -105

Nouded klientidele, neto

jadkviartus 48 573 624

31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Nouded piisava tagatiskattega Nouded mittepiisava tagatiskattega
Laenu liik Nouete Tegelik tagatiskate Nouete Tegelik tagatiskate
Bilansiline ~35atised  s.h. kiiendused Bilansiline tagatised  s.h. kiiendused
vairtus kokku  ja garantiid vairtus kokku  ja garantiid
Nouded klientidele, bruto
jadakvadrtus 52574 104 386 998 1206 465 460
Investeerimislaenud 38 205 83433 9 - 460 460
Arvelduslaenud 4 469 7 047 394 - - -
Liisingud 3624 3624 183 - - -
Muud laenud 212 235 168 570 - -
Eluasemelaenud
eraisikutele 4928 7499 - - - -
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eraisikutele 1136 2 548 244 79 5 -
Laenude allahindlus -1276 -2

Nouded klientidele, neto

jadkviirtus 51 298 1204

Individuaalselt allahinnatud laenude tagatiste éiglane vaiirtus

31.12.2020 (tuhandetes eurodes)
Nouded piisava tagatisega Nouded mittepiisava tagatisega
Laenu liik Nouete Tagatise diglane viirtus Nouete Tagatise diglane véirtus
Bilagﬁiline tagatised  s.h. kiendused Bila?.s'iline tagatised  s.h. kiendused
vaartus kokku  ja garantiid vaartus kokku  ja garantiid
Individuaalselt allahinnatud
laenud, bruto jadikvairtus 3155 4173 9 5829 3842 189
Investeerimislaecnud 2 839 3414 - 3587 2443 -
Arvelduslaenud - - - 1900 1177 -
Liisingud 246 545 9 64 33 -
Muud laenud - - - 38 - -
Eluasemelaenud
eraisikutele 70 214 - - - -
Muud laenud ja liisingud
eraisikutele - - - 240 189 189
Laenude allahindlus -160 -1 987
Individuaalselt allahinnatud
laenud, neto jadikvairtus 2 995 3 842
31.12.2019 (tuhandetes eurodes)
Nouded piisava tagatisega Nouded mittepiisava tagatisega
Laenu liik Nouete Tagatise diglane vidrtus Nouete Tagatise diglane viirtus
Bilansiline ~¢agatised s.h. kiiendused ~ Bilansiline tagatised  s.h. kiendused
vairtus kokku  ja garantiid vairtus kokku  ja garantiid
Individuaalselt allahinnatud
laenud, bruto jidkvairtus 7908 12 372 243 573 460 460
Investeerimislaenud 3 546 5843 - 570 460 460
Arvelduslaenud 2 895 4308 - - - -
Liisingud 642 642 9 - - -
Muud laenud 38 38 - - - -
Eluasemelaenud
eraisikutele 313 539 - - - -
Muud laenud ja liisingud
eraisikutele 474 1002 - 3 - -
Laenude allahindlus -1 135 -
Individuaalselt allahinnatud
laenud, neto jidkviirtus 6773 573

Tagatiste diglaseks vidirtuseseks on tagatise turuvidirtus voi hiipoteegi védrtus (pandivéértus)
soltuvalt sellest kumb on vdiksem. Individuaalse allahindluse arvestamisel peamiselt voetakse
aluseks kiirmiiligi vairtust, mis on sdltuvalt vara likviidsusest vaid 50%-90% turuviértusest.

Valdav osa Faas 3 nduetest on piisava ja kvaliteetse tagatisega (1.jarjekoha hiipoteegid), mistdttu
Faas 3 nduete ECL on paljude nende lepingute puhul null.
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Nouete allahindluse muutuste analiiiis

(tuhandetes eurodes)

Nouete koond allahindlus Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL
Allahindlus seisuga 01.01.2019 131 359 38 528
Liikumised: -20 -126 146 -
Faasist 1 Faasi 2 -10 10 NA -
Faasist 1 Faasi 3 -14 NA 14 -
Faasist 2 Faasi 1 4 -4 NA -
Faasist 2 Faasi 3 NA -132 132 -
Faasist 3 Faasi 2 NA - - -
Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad* 10 - - 10
Krediidiriski muutusest tingitud muutused -76 -59 953 818
Finantsvarad, mille kajastamine on 1dpetatud
perioodi jooksul -8 -68 ) 76
Mahakandmised - - -2 -2
Allahindlus seisuga 31.12.2019 37 106 1135 1278
Liikumised: - -12 12 -
Faasist 1 Faasi 2 - - NA -
Faasist 1 Faasi 3 -1 NA 1 -
Faasist 2 Faasi 1 1 -1 NA -
Faasist 2 Faasi 3 NA -11 11 -
Faasist 3 Faasi 2 NA - - -
Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad* 19 - 5 24
Krediidiriski muutusest tingitud muutused 13 23 1031 1 067
Finantsvarad, mille kajastamine on 1opetat
periOO(sili jooi’sul S e on opetatud 13 -8 -36 -7
Mahakandmised - - - -
Allahindlus seisuga 31.12.2020 56 109 2 147 2312

* Pikaajalised bullet-laenud esmasel kajastamisel on Faasis 2 vastavalt ,, Finantsinstrumentide oodatava kahjumi

arvutamise metoodikale .

(tuhandetes eurodes)

Investeerimislaenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Allahindlus seisuga 01.01.2019 102 133 2 237

Liikumised: -17 -61 78 -

Faasist 1 Faasi 2 -9 9 NA -

Faasist 1 Faasi 3 -12 NA 12 -

Faasist 2 Faasi 1 4 -4 NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA -66 66 -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad* 5 - - 5

Krediidiriski muutusest tingitud muutused -54 -7 381 320
Finantsvarad, mille kajastamine on 1dpetatud

perioodi jooksul -8 =33 ) 63

Mahakandmised - - -2 -2

Allahindlus seisuga 31.12.2019 28 10 459 497

Liikumised: - -1 1 -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 -1 NA 1 -

Faasist 2 Faasi 1 1 -1 NA -
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Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -
Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad* 9 - - 9
Krediidiriski muutusest tingitud muutused 10 10 697 717
Finantsvarad, mille kajastamine on 1dpetatud
perioodi jooksul -1 -3 ) -14
Mahakandmised - - - -
Allahindlus seisuga 31.12.2020 36 16 1157 1209

* Pikaajalised bullet-laenud esmasel kajastamisel on Faasis 2 vastavalt ,, Finantsinstrumentide oodatava kahjumi

arvutamise metoodikale .

(tuhandetes eurodes)

Arvelduslaenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Allahindlus seisuga 01.01.2019 6 19 - 25

Liikumised: -1 -19 20 25

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 -1 NA 1 -

Faasist 2 Faasi | - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA -19 19 -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad - - - -

Krediidiriski muutusest tingitud muutused -3 - 443 440

Finantsvarad, mille kajastamine on 1opetatud ) ) i )
perioodi jooksul

Mahakandmised - - - -

Allahindlus seisuga 31.12.2019 2 - 463 465

Liikumised: - - - -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA - -

Faasist 2 Faasi | - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad 1 - - 1

Krediidiriski muutusest tingitud muutused 2 - 259 261

Fin.antS\.za.trad, mille kajastamine on 16petatud 1 ) i 1
perioodi jooksul

Mahakandmised - - - -

Allahindlus seisuga 31.12.2020 4 - 722 726

(tuhandetes eurodes)
Liisingud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Allahindlus seisuga 01.01.2019 17 192 36 245

Liikumised: -1 -36 37 -

Faasist 1 Faasi 2 -1 1 NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA - -

Faasist 2 Faasi | - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA -37 37 -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad* 5 - - 5

Krediidiriski muutusest tingitud muutused -15 -54 90 21

Fingntsygrad, mille kajastamine on 1dpetatud ) 3 i 3
perioodi jooksul
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Mahakandmised - - - -

Allahindlus seisuga 31.12.2019 6 94 163 263

Liikumised: - -11 11 -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA - -

Faasist 2 Faasi | - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA -11 11 -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad* 7 - 3 10

Krediidiriski muutusest tingitud muutused 1 - 54 55
Finantsvarad, mille kajastamine on 1&petatud

perioodi jooksul -1 4 -1 -16

Mahakandmised - - 25 -25

Allahindlus seisuga 31.12.2020 13 79 195 287

* Pikaajalised bullet-laenud esmasel kajastamisel on Faasis 2 vastavalt ,, Finantsinstrumentide oodatava kahjumi

arvutamise metoodikale “.

(tuhandetes eurodes)

Muud laenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Allahindlus seisuga 01.01.2019 - - - -

Liikumised: - - - -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA - -

Faasist 2 Faasi 1 - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad - - - -

Krediidiriski muutusest tingitud muutused - - 38 38

Finantsvarad, mille kajastamine on 1&petatud ) ) ) )
perioodi jooksul

Mahakandmised - - - -

Allahindlus seisuga 31.12.2019 - - 38 38

Liikumised: - - - -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA - -

Faasist 2 Faasi 1 - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad - - - -

Krediidiriski muutusest tingitud muutused - - - -

Finantsvarad, mille kajastamine on 1&petatud ) ) ) )
perioodi jooksul

Mahakandmised - - - -

Allahindlus seisuga 31.12.2020 - - 38 38

(tuhandetes eurodes)
Eluasemelaenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Allahindlus seisuga 01.01.2019 3 5 - 8

Liikumised: -1 - 1 -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 -1 NA 1 -
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Faasist 2 Faasi | - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad - - - -

Krediidiriski muutusest tingitud muutused -1 - 2 1

Fingntsygrad, mille kajastamine on 1dpetatud ) 5 i 5
perioodi jooksul

Mahakandmised - - - -

Allahindlus seisuga 31.12.2019 1 - 3 4

Liikumised: - - - -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA - -

Faasist 2 Faasi | - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad - - - -

Krediidiriski muutusest tingitud muutused 1 - - 1

Finantsvarad, mille kajastamine on 1dpetatud ) ) i )
perioodi jooksul

Mahakandmised - - - -

Allahindlus seisuga 31.12.2020 2 - 3 5

(tuhandetes eurodes)
Muud laenud ja liisingud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Allahindlus seisuga 01.01.2019 3 10 - 13

Liikumised: - -10 10 -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA - -

Faasist 2 Faasi | - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA -10 10 -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad* - - - -

Krediidiriski muutusest tingitud muutused -3 2 -1 -2

Finantsvarad, mille kajastamine on 1dpetatud ) ) i )
perioodi jooksul

Mahakandmised - - - -

Allahindlus seisuga 31.12.2019 - 2 9 11

Liikumised: - - - -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA - -

Faasist 2 Faasi | - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad* 2 - 2 4

Krediidiriski muutusest tingitud muutused -1 13 21 33

Fingntsygrad, mille kajastamine on 1dpetatud ) 1 i 1
perioodi jooksul

Mahakandmised - - - -

Allahindlus seisuga 31.12.2020 1 14 32 47

* Pikaajalised bullet-laenud esmasel kajastamisel on Faasis 2 vastavalt ,, Finantsinstrumentide oodatava kahjumi

arvutamise metoodikale .
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Nouete muutused bruto jadikvairtustes
(tuhandetes eurodes)

Nouded kokku Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Bruto jadkvairtus seisuga 01.01.2019 45 954 7 830 1356 55140
Liikumised: -4 189 -3 088 7277 -
Faasist 1 Faasi 2 -1 524 1524 NA -

Faasist 1 Faasi 3 -3 377 NA 3377 -

Faasist 2 Faasi 1 712 =712 NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA -3900 3900 -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad* 9 685 181 232 10 098
Muutused finantsvarade saldodes** -3 831 -287 -250 -4 368
Ilj;rrliaél(:fi\if?(r;cliészllllle kajastamine on 1dpetatud _4 839 5117 132 7088
Mahakandmised - - -2 -2
Bruto jadkvéiirtus seisuga 31.12.2019 42 780 2519 8 481 53 780
Liikumised: -2 379 -192 2571 -
Faasist 1 Faasi 2 -236 236 NA -

Faasist 1 Faasi 3 -2 467 NA 2467 -

Faasist 2 Faasi 1 324 -324 NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA -104 104 -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad* 11206 4 1033 12 243
Muutused finantsvarade saldodes** -2 374 -141 -257 -2772
E;rrliagg(sj\iz?(r)i(tsr;llllle kajastamine on Idpetatud -8 105 793 22806 11704
Mahakandmised - - -38 -38
Bruto jadkvéirtus seisuga 31.12.2020 41128 1397 8 984 51 509

* Pikaajalised bullet-laenud esmasel kajastamisel on Faasis 2 vastavalt ,, Finantsinstrumentide oodatava kahjumi
arvutamise metoodikale *.
** tagasimaksed ja kéikuvate saldode muutused (arvelduskrediidid ja krediitkaardilaenud)

Maksejouetuse maiste tdpsustamise tagajérjel oli makseraskuste tottu restruktureeritud nduete
késitlemine muudetud.

Seisuga 31.12.2019 olid kdik makseraskuste tottu restruktureeritud nduded klassifitseeritud faasi
3, kuid juhtkond on analiiiisinud vastava populatsiooni trende ning otsustas muuta hinnangut.
Seisuga 31.12.2020 voivad esialgselt 3-sse faasi klassifitseeritud makseraskuste tottu
restruktureeritud nduded olla paranemisaja moddumisel klassifitseeritud faasi 2 voi 1 sdltuvalt
kliendi maksedistsipliini, finantsseisundi ja muude asjakohaste asjaolude analiiiisi tulemustest.
Selliste nduete iimberklassifitseerimise mdjuks on 0.
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(tuhandetes eurodes)

Investeerimislaenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Bruto jadkvéirtus seisuga 01.01.2019 35132 5025 96 40 253

Liikumised: -2 801 -1442 4243 -

Faasist 1 Faasi 2 -1421 1421 NA -

Faasist 1 Faasi 3 -2 092 NA 2092 -

Faasist 2 Faasi 1 712 -712 NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA -2 151 2151 -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad* 7 640 157 - 7797

Muutused finantsvarade saldodes -2 928 -49 -221 -3 198
Finantsvarad, mille kajastamine on 1opetat

perioo<sili joo(tsul S © on opetatud 4132 -1943 i 6075

Mahakandmised - - -2 -2

Bruto jadkvéirtus seisuga 31.12.2019 32911 1748 4116 38 775

Liikumised: -2259 -156 2415 -

Faasist 1 Faasi 2 -164 164 NA -

Faasist 1 Faasi 3 -2414 NA 2414 -

Faasist 2 Faasi 1 319 -319 NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA -1 1 -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad* 7 486 - 1012 8 498

Muutused finantsvarade saldodes -1 197 19 56 -1122

E;rrlia;l;(sj\iz?gi(tsﬁllllle kajastamine on Idpetatud 6597 740 1135 8472

Mahakandmised - - -38 -38

Bruto jadkvéirtus seisuga 31.12.2020 30 344 871 6 426 37 641

* Pikaajalised bullet-laenud esmasel kajastamisel on Faasis 2 vastavalt ,, Finantsinstrumentide oodatava kahjumi

arvutamise metoodikale “.

(tuhandetes eurodes)

Arvelduslaenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Bruto jadkvéirtus seisuga 01.01.2019 2 816 914 1129 4 859
Liikumised: -877 -914 1791 -
Faasist 1 Faasi 2 - - NA -
Faasist 1 Faasi 3 -877 NA 877 -
Faasist 2 Faasi 1 - - NA -
Faasist 2 Faasi 3 NA 914 914 -
Faasist 3 Faasi 2 NA - - -
Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad 127 - - 127
Muutused finantsvarade saldodes -34 - 76 42

Finantsvarad, mille kajastamine on 1opetat
perioo<sili joo(tsul o © on opetatud 458 ) -101 -39
Mahakandmised - - - -
Bruto jadkvéirtus seisuga 31.12.2019 1574 - 2 895 4 469
Liikumised: - - - -
Faasist 1 Faasi 2 - - NA -
Faasist 1 Faasi 3 - NA - -
Faasist 2 Faasi 1 - - NA -
Faasist 2 Faasi 3 NA - - -
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Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad 320 - - 320
Muutused finantsvarade saldodes 171 - - 171
Ilj;rrliaél(:fi\i/?(r;cli(,srlrlllllle kajastamine on 1dpetatud 702 ) 995 1697
Mahakandmised - - - -
Bruto jadkvéiirtus seisuga 31.12.2020 1363 - 1900 3263

(tuhandetes eurodes)
Liisingud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Bruto jadkvéirtus seisuga 01.01.2019 2 462 1490 102 4054
Liikumised: -151 -470 621 -
Faasist 1 Faasi 2 -99 99 NA -

Faasist 1 Faasi 3 -52 NA 52 -

Faasist 2 Faasi | - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA -569 569 -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad* 651 24 - 675
Muutused finantsvarade saldodes -656 -243 -79 -978
Ilj;rrliaél(:fi\i/?(r;cli(,srlrlllllle kajastamine on 1dpetatud 86 39 5 127
Mahakandmised - - - -
Bruto jadkvairtus seisuga 31.12.2019 2220 762 642 3624
Liikumised: -114 -42 156 -
Faasist 1 Faasi 2 -66 66 NA -

Faasist 1 Faasi 3 -53 NA 53 -

Faasist 2 Faasi | 5 -5 NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA -103 103 -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad* 405 - 15 420
Muutused finantsvarade saldodes -560 -166 -51 =177
gérrliaglg(s;if?(r)icli(,srlﬁllle kajastamine on 1dpetatud 260 ) 452 754
Mahakandmised - - - -
Bruto jadkvéiirtus seisuga 31.12.2020 1691 512 310 2513

* Pikaajalised bullet-laenud esmasel kajastamisel on Faasis 2 vastavalt ,, Finantsinstrumentide oodatava

kahjumi arvutamise metoodikale “.

(tuhandetes eurodes)

Muud laenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Bruto jadkvéirtus seisuga 01.01.2019 827 - - 827

Liikumised: - - 57 -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA 57 -

Faasist 2 Faasi 1 - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad 1 - - 1

Muutused finantsvarade saldodes -87 - 38 -49
Finantsvarad, mille kajastamine on 1dpetatud

perioodi jooksul -10 ) ) -10
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Mahakandmised

Bruto jadkvéirtus seisuga 31.12.2019 731 - 38 769

Liikumised: - - - -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA - -

Faasist 2 Faasi 1 - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad 559 2 3 564

Muutused finantsvarade saldodes -781 3 -4 -782
Finantsvarad, mille kajastamine on 15petat

periOO(sili jooi’sul S © on opetatud 160 = ! 156

Mahakandmised - - - -

Bruto jadkvéirtus seisuga 31.12.2020 669 - 38 707

(tuhandetes eurodes)
Eluasemelaenud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Bruto jadkvéirtus seisuga 01.01.2019 4272 135 0 4407

Liikumised: -354 - 354 -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 -354 NA 354 -

Faasist 2 Faasi 1 - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad 1 050 - - 1 050

Muutused finantsvarade saldodes -234 - -41 -275

Eérrlia:(:(s;if?(r)a:)cli(,srlﬁllle kajastamine on 1dpetatud 119 135 i 54

Mahakandmised - - - -

Bruto jadkvéiirtus seisuga 31.12.2019 4 615 - 313 4928

Liikumised: - - - -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA - -

Faasist 2 Faasi 1 - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad 1 877 - - 1877

Muutused finantsvarade saldodes 52 - -243 -191
Finantsvarad, mille kajastamine on 15petat

periOO(sili jooi’sul o © on opetatud 639 ) i 639

Mahakandmised - - - -

Bruto jadkvéirtus seisuga 31.12.2020 5905 - 70 5975

(tuhandetes eurodes)
Muud laenud ja liisingud Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Bruto jadkvéirtus seisega 01.01.2019 445 266 29 740

Liikumised: -6 -262 268 -

Faasist 1 Faasi 2 -4 4 NA -

Faasist 1 Faasi 3 -2 NA 2 -

Faasist 2 Faasi 1 - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA -266 266 -
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Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad 216 - 232 448

Muutused finantsvarade saldodes 108 5 -23 90

Ilj;rrliaél(:fi\i/?(r;cliészllllle kajastamine on 1dpetatud 34 ) 29 63

Mahakandmised - - - -

Bruto jadkvéirtus seisuga 31.12.2019 729 9 477 1215

Liikumised: -6 6 - -

Faasist 1 Faasi 2 -6 6 NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA - -

Faasist 2 Faasi 1 - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad 559 2 3 564

Muutused finantsvarade saldodes -59 3 -15 -71

Finantsvarad, mille kajastamine on 15petat

periOO(sili jooi’sul S © on opetatud 67 6 -225 -298

Mahakandmised - - - -

Bruto jadkvéirtus seisuga 31.12.2020 1156 14 240 1410
Bilansiviliste riskipositsioonide muutused bruto jidkviartustes (v.a.Tegevusgarantiid)

(tuhandetes eurodes)
Nouded kokku Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Bruto jadkvéirtus seisuga 01.01.2019 2 466 - 34 2500

Liikumised: -1 - 1 -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 -1 NA 1 -

Faasist 2 Faasi 1 - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad 3568 - 4 3572

Muutused finantsvarade saldodes -1253 - -1 -1254

Ilj;rrliaél(:fi\if?(r;cliészllllle kajastamine on 1dpetatud 567 ) 34 601

Mahakandmised - - - -

Bruto jadkviirtus seisuga 31.12.2019 4213 0 4 4217

Liikumised: -2 2 - -

Faasist 1 Faasi 2 -2 2 NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA - -

Faasist 2 Faasi 1 - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad 1471 - - 1471

Muutused finantsvarade saldodes 174 2 - 176

Ilj;rrliaél(:fi\i/?(r;cliészllllle kajastamine on 1dpetatud 3556 ) i 3556

Mahakandmised - - - -

Bruto jadkvéiirtus seisuga 31.12.2020 2300 4 4 2308
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Bilansiviiliste riskipositsioonide eraldiste muutuste analiiiis

(tuhandetes eurodes)

Nouete koond allahindlus Faas 1 Faas 2 Faas 3 Kokku
12 kuu ECL Eluea ECL Eluea ECL

Eraldis seisuga 01.01.2019 22 - - 22

Liikumised: - - - -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA - -

Faasist 2 Faasi 1 - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad 1 - - 1

Muutused finantsvarade saldodes -21 - - -21

Fingntsygrad, mille kajastamine on 1dpetatud 1 ) i 1
perioodi jooksul

Mahakandmised - - - -

Eraldis seisuga 31.12.2019 1 - - 1

Liikumised: - - - -

Faasist 1 Faasi 2 - - NA -

Faasist 1 Faasi 3 - NA - -

Faasist 2 Faasi 1 - - NA -

Faasist 2 Faasi 3 NA - - -

Faasist 3 Faasi 2 NA - - -

Uued viljastatud voi soetatud finantsvarad 2 - - 2

Muutused finantsvarade saldodes - - - -

Fin.antS\.za.trad, mille kajastamine on 16petatud 1 ) i 1
perioodi jooksul

Mahakandmised - - - -

Eraldis seisuga 31.12.2020 2 - - 2

Bilansiviliste riskipositsioonide jaotus kohustuse liikide ja laenude klasside 16ikes

2020

(tuhandetes eurodes)

Tingimuslikud varad ja kohustused

Tegevus- Kasutamata
Kohustuse liik garantiid Laenulimiidid faktooringud Kokku
Kogumipdhiselt allahinnatud 139 2139 169 2447
Krediidiklass 1 139 986 169 1294
Krediidiklass 2 - 1148 - 1148
Krediidiklass 3 - 4 - 4
Eraldis - 2 - 2
Individuaalselt allahinnatud - - - -
Eraldis - - - -
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2019 (tuhandetes eurodes)
Tingimuslikud varad ja kohustused
Tegevus- Kasutamata
Kohustuse liik garantiid Laenulimiidid faktooringud Kokku
Kogumipdghiselt allahinnatud 1565 4177 36 5778
Krediidiklass 1 1565 781 36 2382
Krediidiklass 2 3396 3396
Eraldis - 1 - 1
Individuaalselt allahinnatud - 4 - 4
Krediidiklass 1 - 4 - 4
Eraldis - - - -

Jargnevalt on seisuga 31. detsember 2020 ja 31. detsember 2019 esitatud Grupi laenud klientidele
16pptéhtaja jéargi.

(tuhandetes eurodes)

2020 2019
Noudmiseni 542 647
Téhtajaks tasumata 7389 4 699
kuni 3 kuud 827 870
3-12 kuud 1871 3678
1-2 aasta 1172 4099
2-5 aastat 4951 5067
iile 5 aasta 35217 34 720
Kokku laenud Klientidele 51 969 53 780

Selles tabelis tihtajaks tasumata laen on laen, mille 10pptihtajaks ei ole tagasi makstud.

Liisingute neto- ja brutoinvesteeringud

Liisingute neto- ja brutoinvesteeringu ning tulevikus teenitava renditulu analiiiis seisuga
31. detsember 2020 ja 31. detsember 2019 on jargnev:

Nouete niitidisvairtus

(tuhandetes eurodes) 31.12.2020  31.12.2019
Kokku nouete brutoinvesteeringud 2872 4354
Tdhtajaga kuni 1 aasta 1417 1711
Téhtajaga 1 kuni 2 aastat 876 1533
Téhtajaga 2 kuni 3 aastat 403 756
Tahtajaga 3 kuni 4 aastat 110 289
Tdhtajaga 4 kuni 5 aastat 66 40
Tidhtajaga iile 5 aasta - 25
Miinus: Tulevaste perioodide intressitulu -320 -677
Kokku nouete nitiidisviirtus 2552 3677
Téhtajaga kuni 1 aasta 1210 1362
Téhtajaga 1 kuni 2 aastat 795 2006
Tdhtajaga 2 kuni 3 aastat 379 267
103 30

Tahtajaga 3 kuni 4 aastat
Téhtajaga 4 kuni 5 aastat 65 12
Téhtajaga iile 5 aasta - :
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Nouded klientidele tegevusalade 16ikes on esitatud lisas 4 ,,Riskijuhtimine®, lk. 51.
Nouded klientidele valuutade 16ikes on esitatud lisas 4 ,,Riskijuhtimine®, k. 54.
Nouded klientidele riikide 16ikes on esitatud lisas 4 ,,Riskijuhtimine®, 1k. 53.

Lisa 8. Muu vara

Muu vara jaguneb jargnevalt:
(tuhandetes eurodes)
31.12.2020 31.12.2019

Muud finantsvarad, s.h 660 180
-rahad teel 577 83
-muu debitoorne volgnevus 46 60
-vadrtpaberid 37 37
Muud varad, s.h. 608 809
-ettemakstud tulevaste perioodide kulud 270 459
-maksude ettemaksed 215 215
-lilevOetud vara 98 98
-muud varad 15 18
-miindid 10 19
Kokku 1268 989

Seisuga 31.12.2020 ja 31.12.2019 Panga bilansil on kajastatud edasiliikkunud tulumaksuvara
maksukahjumitelt summas 215 tuhat eurot. Grupi juhtkonna hinnangul on tdendoline, et see
realiseerub 14bi maksustatava kasumi tekke tulevikus.

Ulevéetud vara
(tuhandetes eurodes)

Kinnisvara Kokku
Jaak 31.12.2019 98 98
Jaak 31.12.2020 98 98

2020. aasta jooksul Grupp ei ole miiiinud laenulepingute alusel tagatisena hoitud vara. 2019. aasta
jooksul Grupp on miiiinud muu iilevdetud vara summas 106 tuhat eurot. Ulevdetud varade
realiseerimisest saadud vahenditega vidhendatakse vdlgnetavat summat. Kinnisvara on
finantsseisundi aruande koostamise pédeval iimber hinnatud sdltumatu eksperdi poolt diglasesse
védrtusesse ldhtudes turul tehtud vorreldavatest tehingutest. Ulevdetud varad on Grupi
finantsseisundi aruandes kajastatud kirjel ,,Muu vara“. Kahjumid timberhindlusest on kajastatud
kasumiaruandes.
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Lisa 9. Pohivarad

Materiaalne ja immateriaalne pohivara jaguneb jirgnevalt:
(tuhandetes eurodes)

Materiaalne pohivara Imm~at.erlaalne
pohivara
Kokku
Paren- ~ys
dused pohi-
renditud Kasutus- varad
pohi- oigusega Kontori  Ette- |Tarkvara Ette-
varale Ehitised varad Soéidukid tehnika maksed maksed
Soetusmaksumus
Seisuga 31. detsember 2018 | 1335 3 651 - 39 2 320 - - - 7 345
Muutused seoses IFRS 16
rakendamisega 1.jaanuaril - - 281 - - - - - 281
2019
Seisuga 1.jaanuar 2019 1335 3651 281 39 2 320 - - - 7 626
Soetamine - - 81 - - 420 - 930 1431
Amortiseerunud pohivara
bilansist vilja kaﬁdmine ) ) i ) -340 i -29 ) -369
Viljaminek seoses miiligiga - - - - -86 - - - -86
beerklasmﬁtseenmme ) ) i ) 420 420 246 46 i
pohivara ettemaksust
Seisuga 31. detsember 2019 | 1335 3 651 362 39 2314 - 217 684 8 602
Soetamine - - - - - 28 - 295 323
Amortiseerunud pohivara
bilansist vilja karrl)dmine ) ) ) ) -197 ) 43 ) -240
'Viéljaminek seoses miiligiga - - - -17 -64 - - - -81
e I S N L
Seisuga 31. detsember 2020 | 1335 3 651 362 22 2 081 - 353 800 8 604
Akumuleeritud kulum
Seisuga 31. detsember 2018 | -870 -343 - -18 -1 513 - - - -2 744
Perioodi kulum -37 =72 -69 -4 -302 - -133 - -617
Amortiseerunud pohivara
bilansist vilja kagdmine ) ) i ) 332 i 29 ) 361
Viljaminek seoses miiligiga - - - - 73 - - - 73
Seisuga 31. detsember 2019 | -907 -415 -69 -22 -1 410 - -104 - -2 927
Perioodi kulum -36 =72 -76 -3 -354 - -71 - -612
Amortiseerunud pohivara
bilansist vilja karrl)dmine ) ) ) ) 197 ) 43 ) 240
Viljaminek seoses miiligiga - - - 17 60 - - - 77
Seisuga 31. detsember 2020 | -943 -487 -145 -8 -1 507 - -132 - -3222
Jadkvidrtus
Seisuga 31. detsember 2018 | 465 3308 - 21 807 - - - 4 601
Seisuga 31. detsember 2019 | 428 3236 293 17 904 - 113 684 5675
Seisuga 31. detsember 2020 | 392 3164 217 14 574 - 221 800 5382

Ulalmainitud pdhivarad ei ole panditud kolmandatele osapooltele.
Kasutusdiguse varade bilansine vdirtus ja aasta jooksul toimunud muutused on avalikustatud lisas
2, 13. Immateriaalne pohivara sisaldab tarkvara ja IT-arenduskulusid.
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Lisa 10. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud TBB Liising AS-i, TBB Invest AS-i ja Morgan Trade
AS-i poolt soetatud kinnistud, mis on kajastatud diglases vaidrtuses (vt lisa 25).

Kinnisvarainvesteeringu saldo muutuste analiiiis:
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Saldo aasta alguses 10 670 11 851
Soetatud - 31
Miitidud -144 -1256
Kasum diglase véartuse iimberhindlusest 16 64
Kahjum oiglase védrtuse limberhindlusest -1 136 -20
Saldo aasta 16pus 9 406 10 670

2020. aastal teenis Grupp kinnisvarainvesteeringutelt tulu summas 62 tuhat eurot, kinnisvara-
investeeringu haldamisega seotud otsesed kulud moodustasid 37 tuhat eurot, s.h. renditulu
teenivatele kinnisvarainvesteeringutele tehtud kulud summas 17 tuhat eurot. 2019. aastal saadi tulu
summas 69 tuhat eurot, ning kinnisvarainvesteeringu haldamisega seotud otsesed kulud
moodustasid 49 tuhat eurot, s.h. renditulu teenivatele kinnisvarainvesteeringutele tehtud kulud
summas 21 tuhat eurot.

Kinnisvarainvesteeringult saadud renditulud, haldamisega seotud kulusid on kajastatud
kasumiaruandes vastavalt kontodel ,Muud tegevustulud” ja ,Muud tegevuskulud”.
Kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest saadud kasumid vo6i kahjumid on kajastatud
kasumiaruandes eraldi kontodel.

Kinnisvarainvesteeringud on seisuga 31.12.2020.a. (ka 31.12.2019) hinnatud osaliselt Grupi
juhtkonna ja osaliselt soltumatute kinnisvarahindajate poolt. Grupi juhtkonna poolt lébiviidud
hindamise aluseks on olnud varasemate aastate aktsepteeritud kinnisvarabiiroode atesteeritud
hindajate poolt tehtud hindamisaktid ja tdiendavalt viimased Maa-ametis deklareeritud andmed
sooritatud kinnisvara tehingute kohta erinevates Eesti piirkondades ning City24 avaldatud andmed
miiiigis olevate analoogsete kinnisvaraobjektide kohta.

Juhtkond on hinnanud kdiki olulisi sisendeid, mida sdltumatu ekspert on oma hindamisaktis
kasutanud ning védrtuse muutuse puhul teinud vordluses eelmise aastaga itimberhindluse.
Grupivilistel kinnisvarahindajatel on hindamiseks vajalik kvalifikatsioon ning eelnev kogemus
sarnaste asukohtade ning turusegmentide hindamisel.

Kinnisvarainvesteeringute turuvéértuse tase soOltub {iildisest makromajanduslikust olukorrast,
ndudluse ja pakkumise suhtest vastavat tiilipi kinnisvarainvesteeringute osas, intressimdiradest,
vaba kapitali kogusest ning likviidsusest finantsturgudel. Lisaks sellele soltub konkreetse
kinnisvaraobjekti odiglane védrtus vara asukohast, selle kasutusdigustest, vOimalikest
alternatiividest antud piirkonnas ja konkreetsele kinnisvaraobjektile loodud arendusprojekti
kontseptsioonist. Kinnisvarainvesteeringute Oiglase védrtuse hinnang pohineb hinnangutel,
eeldustel ja ajaloolisel kogemusel korrigeerituna kehtivate turutingimuste ja teiste faktoritega,
mida juhatus pidevalt oma parimate teadmistega ja olemasoleva informatsiooni baasil timber
hindab. Seetottu on juba tulenevalt definitsioonist ja vottes arvesse, et hinnangute tegemisel on
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lahtutud reast eeldustest, mis ei pruugi kdik hinnatud moel realiseeruda, tegemist olulise riskiga.
See voib kaasa tuua olulise muudatuse kinnisvarainvesteeringute bilansilise véértuse osas
tulevastel perioodidel.

Grupi kinnisvarainvesteeringute Oiglase vairtuse mddramisel on nii Grupi juhtkonna kui ka
sOltumatute kinnisvarahindajate poolt kasutatud peamiselt vorreldavate tehingute meetodit.
Tulenevalt Eesti kinnisvaraturu vidhesest likviidsusest on kdikide hindamiste puhul hindajad
vdhemal vOi rohkemal madédral pidanud kasutama olulisi turul mittevaadeldavaid sisendeid,
mistdttu on kogu kinnisvarainvesteeringu Oiglane viddrtus méadratud diglase vididrtuse hierarhia
tasemel 3. 2020. aasta jooksul ei ole kinnisvarainvesteeringuid muudele diglase vairtuse hierarhia
tasemetele klassifitseeritud.

Peale bilansipdeva Grupile kuuluvas kinnisvarainvesteringuna objekti osas Viimsi vallas, sai
solmitud voladiguslik miiiigileping (VOL) ning selle miiiigihinda vdeti arvesse objekti diglase
vadrtuse madramisel seisuga 31.12.2020. Kinnistu miiligilepingu sdlmimisel tugines juhtkond
kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse mairamisel eelkdige miitigiobjekti spetsiifikale ja objekti
vdimaliku parima kasutusviisile. VOL’ist tulenevalt on tegemist mitme-etapilise lepinguga,
seetottu on seisuga 31.12.2020 kinnisvarainvesteeringu diglase vddrtuse madramisel arvestatud
raha ajavéddrtusega ning lepingu rahavood on diskonteeritud niiiidisvairtusse, kasutades
diskontomaira 2.1%.

Vordlustehingute meetodil kasutatud ruutmeetri hinna sisendi méadramisel on ldhtutud
turutingimustel toimunud sarnaste objektidega tehingutest.

2020 (tuhandetes eurodes)
. Bilansiline Viirtus Voimalik Mboju
Piirkond Sihtotstarve vidrtus (eur/m?) muutus  viirtusele
Viimsi vald ja Ladne- Elamumaa, drimaa, tootmismaa, 4957 15.77 +10% 496
Harju vald (Laulasmaa  sotsiaalmaa, transpordimaa,
N " -10% -496
kiila) iildkasutatav maa
Tallinn Elamumaa, drimaa 3786 2 161.00 F10% 379
’ -10% -379
Harjumaa (Harku ja 330 0.74 +10% 33
Rae vald) Maatulundusmaa 10% 33
+ 0,
Saaremaa Elamumaa, maatulundusmaa 73 0.26 11 (())O/A) 77
-10% -
+ 0,
Raplamaa Maatulundusmaa 145 0.62 i 11 (()) 0//: _1155
+ 0,
Parnumaa, Vorumaa Elamumaa, maatulundusmaa IS 0.22 10% 12
-10% -12
Kokku 9 406
2019 (tuhandetes eurodes)
Bilansili
Piirkond ne Viirtus Voimalik Mdju
Sihtotstarve vairtus (eur/m?) muutus  vidfrtusele
Viimsi vald ja Ladne- o . 5951 19.39 +10% 609
. Elamumaa, drimaa, tootmismaa,
Harju vald (Laulasmaa .
. sotsiaalmaa -10% -609
kiila)
Tallinn Elamumaa, drimaa, iihiskondlike 3785 118.36-1087.24 +10% 379
ehitiste maa -10% -379
Har umaa Maatulundusmaa, elamumaa, 529 0.20-357.14 +10% 39
Ju tootmismaa, transpordimaa -10% -39
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140 0.15-1.64 +10% 14

Saaremaa Elamumaa, maatulundusmaa
-10% -14
145 0.31-0.80 +10% 15
Raplamaa Maatulundusmaa 10% 15
M Elamumaa, drimaa, tootmismaa, 120 1.00-212.59 +10% 12
u maatulundusmaa -10% -12

Kokku 10 670

Lisa 11. Volgnevus klientidele

Vdlgnevus klientidele jaguneb sektorite kaupa jargnevalt:
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Juriidilised isikud 68 194 71 884
Eraisikud 47 715 47212
Kokku 115 909 119 096

Jargnevalt on toodud hoiuste analiiiis tdhtajalisuse jargi:
(tuhandetes eurodes)
31.12.2020 31.12.2019

Noudmiseni hoiused 73 060 77510
Téhtajaga kuni 3 kuud 10 464 10 344
Téhtajaga 3 kuud kuni 1 aasta 14 731 16 967
Tidhtajaga 1 aasta kuni 5 aastat 17 654 14 275
Kokku 115909 119 096
Lisa 12. Muud volad

(tuhandetes eurodes)
31.12.2020 31.12.2019

KredEX 55 61
MES 6012 6458
Kokku 6 067 6 519

Muude volgadena on kajastatud Maaelu Edendamise Sihtasutustelt (MES) saadud laenud pollu-
majandusettevitete sihtfinantseerimiseks Panga kaudu.

2020. aastal teostab pank jdatkuvalt 2014. aastal alustatud koost60 KredEx Sihtasutusega
stardilaenude  viljastamiseks. = Koost6d  eesmérgiks on  alustavate  ettevotjate
finantseerimisvoimaluste iihine parandamine. Pank finantseerib Sihtasutuselt saadavate rahaliste
vahendite arvelt ettevotja dritegevust.
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Jargnevalt on toodud muude vdlgade analiilis tdhtajalisuse jérgi:
(tuhandetes eurodes)
31.12.2020 31.12.2019

Tdhtajaga kuni 3 kuud - -

Tdhtajaga 3 kuud kuni 1 aasta 86 74
Téhtajaga 1 aasta kuni 5 aastat 773 854
Téhtajaga iile 5 aasta 5208 5591
Kokku 6 067 6 519

Maaelu Edendamise Sihtasutustelt saadud laenude keskmine kaalutud sisemine intressiméér oli
seisuga 31. detsember 2020 ja 31. detsember 2019 vastavalt 0,91% ja 1,01%. KredEx
Sihtasutustelt saadud laenude keskmine kaalutud efektiivne intressiméér oli seisuga 31. detsember
2020 ja 31. detsember 2019 vastavalt 4,00% ja 4,00%.

Lisa 13. Muud kohustused ja viitvolad

Muud kohustused ja viitvdlad jagunevad jargnevalt:
(tuhandetes eurodes)
31.12.2020 31.12.2019

Finantskohustused, s.h. 1618 4 465
-maksed teel 1359 3 884
-muud volad 35 284
-rendikohustused 222 296
-eraldised 2 1
Muud kohustused (viitvolad) 313 341
Kokku 1931 4 806

Lisaks vt lisa 4.

Grupp rendib kontoriruume. Kuni 31. detsembrini 2018 kajastati kontoriruumide renti
kasutusrendina. Alates 1.jaanuarist 2019 kajastab Grupp rendilepinguid kasutusdiguse varana ja
vastava kohususena kuupdeval, mil renditav vara on kasutamiseks saadaval. Juhtkond on
rakendanud enda parimad teadmised ja hinnangud lepingute perioodi (kaasa arvatud katkestamise
ja pikendamise optsioonidega arvestamine) ning diskontomdira méadramisel. Seisuga 01.01.2019
diskonteeriti tulevased tiihistamatud rendimaksed summas 307 tuhat eurot, kasutades Grupi
alternatiivse laenuintressiméira 2,26%. Selle tulemusel suurenes seisuga 01.01.2019 Grupi
finantsseisundi aruandes varade maht 281 tuhat eurot ning kohustuste maht 281 tuhat eurot. 2019.
aasta jooksul kajastati uute rendipindadega seonduvalt kasutusrendi varasid ning rendikohustusi
lisaks summas 81 tuhat eurot. Kasutusdiguse varade jadk 31.12.2020. seisuga on avalikustatud
lisas 9. Rendikohustuse saldo seisuga 31.12.2020 on avalikustatud lisas 13. Rendikohustuste
intressikulud olid 6 tuhat eurot (lisa 17) ja kasutusdiguse varade kulum oli 76 tuhat eurot (lisa 9).
Rendikohustuse pohiosa tagasimaksed olid 2020.aastal summas 80 tuhat eurot. Tulevaste
rendimaksete miinimumsumma vastavalt lhepoolselt mitte tiihistatavatele rendimaksetele
jargmistel perioodidel seisuga 31.12.2020 on vélja toodud jargnevas tabelis.

Kasutusoiguse varad ja rendikohustused
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 Kuni 1 aasta 1 kuni 6 aastat Kokku

Mittetiihistatavad rendimaksed 45 192 237

31.12.2019 Kuni 1 aasta 1 kuni 7 aastat Kokku

Mittetiihistatavad rendimaksed 80 237 317
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Lisa 14. Aktsiakapital

Seisuga 31. detsember 2020 koosnes TBB panga aktsiakapital 25 500 000 lihtaktsiast
nimiviirtusega 1 euro aktsia kohta (31.12.2019: 25 500 000 lihtaktsiat).

Vastavalt Krediidiasutuste seadusele peavad krediidiasutuse omavahendid olema vdhemalt
5 miljonit eurot. TBB panga aktsiakapital vastab toodud nduetele.

Reservkapital (1 005 tuhat eurot seisuga 31.12.2020 ja 31.12.2019) on Eesti Ariseadustikuga ette
ndhtud kohustuslik reserv, mida vaib iildkoosoleku otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda

pole voimalik katta aktsiaseltsi vabast omakapitalist, samuti aktsiakapitali suurendamiseks.

Reservkapitali moodustatakse kasumieraldistest ning seda ei saa jaotada aktsionéridele.

Lisa 15. Tingimuslikud varad ja kohustused
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Nouded  Kohustused Nouded Kohustused
Tiihistamatud ja tiihistatavad tehingud, s.h. - 2 447 - 5782
Tegevusgarantiid ja muud sarnased tiihistamatud
tehingud - 139 - 1565
Krediidiliinide ja arvelduskrediitide kasutamata osa - 1941 - 3964
Muud tiihistamatud tehingud* - 198 - 217
Kasutamata faktooringud - 169 - 36

*Muude tiihistamatute tehingute all on kajastatud krediitkaardi limiitide kasutamata jééagid.

Kohtuvaidlused

Endine juhatuse liige esitas hagiavalduse Panga vastu ndudega mdista Pangalt vélja juhatuse
litkkme tasu, juhatuse liikme lepingu Idpetamisest vihem etteteatamise hiivitise ja lahkumishiivitise
ndudes. Kogu hagihind on 22,6 tuhat eurot. Kohtuasi on menetluses I astme Harju maakohtus.
Juhtkonna hinnangul on hagi realiseerimise tdendosus alla 50%.

Panga pankrotis volgniku kohustuse tagatiseks Prantsusmaal oleva kinnistu iile jitkub tagatise
omanikuga kohtulik vaidlus teises kohtuastmes. Panka esindav advokaat teostab koik vajalikud
toimingud ning esindab panka kohtus ja vajadusel teistes institutsioonides. Hetkeseisuga juhtkond
el née juriidilisi aluseid miks vaidlus saaks olla rahuldatud mitte panga kasuks.

Muud kohtuvaidlused on seotud Grupi tavapirase tegevusega, mille eesmérgiks on vilja nduda
lepingupoolelt lackumata ndudeid ja siilitada tagatisi. Toodud kohtumenetluste tulemusena ei
kanna Grupp markimisvéaarseid kahjusid.

Potentsiaalsed maksurevisjonist tulenevad kohustused

Panga Grupi suhtes ei ole maksuhaldur 2020. aastal maksurevisjoni teostanud. Maksuhalduril on
oigus kontrollida ettevotja maksuarvestust kuni 5. aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
tdhtajast ning vigade tuvastamisel méérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Grupi
juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks maksuhaldur méérata ettevotjale
olulise tdiendava maksusumma.

90

:_'n Irizslalisaertiud ainui idenilftzaarimisaks

Pm intaiaalid o | Kuupey 34 00 100




TBB pank
2020. AASTA KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

Potentsiaalne tulumaksukohustus dividendide jagamisest
Grupi jaotamata kahjum seisuga 31. detsember 2020 moodustas -3 728 tuhat eurot. Dividendide
véiljamaksmist ei toimu.

Lisa 16. Intressitulu

Intressitulu jaguneb jargnevalt:
(tuhandetes eurodes)
31.12.2020  31.12.2019

Intressitulu efektiivse intressiméira meetodil 2452 2 804
Laenudelt 2 350 2311
Deposiitidelt 102 493

Muu samalaadne tulu 372 635
Liisingtegevusest 314 497
Muud 58 138

Kokku 2 824 3439

Viljastatud laenude keskmine efektiivne intressimair seisuga 3 1. detsember 2020 ja 31. detsember
2019 oli vastavalt 4,58 ja 4,58%.

Seisuga 31. detsember 2020 ja 31. detsember 2019 oli tidhtajaliste deposiitide keskmine efektiivne
intressimiir vastavalt 0,13% ja 1,73%.

Kapitalirendilepingute keskmine efektiivne intressimddr seisuga 31. detsember 2020 ja
31. detsember 2019 oli vastavalt 8,95% ja 9,15%.

Lisa 17. Intressikulu

Intressikulu jaguneb jérgnevalt:
(tuhandetes eurodes)
31.12.2020 31.12.2019

Deposiitidelt -781 -668
Negatiivne hoiuseintress pankadele -252 -306
Laenudelt -63 -65
Kapitalirendi intressikulu -6 -7
Kokku -1102 -1 046

Klientide tdhtajaliste deposiitide keskmine efektiivne intressimdér seisuga 31 detsember 2020 ja
2019. aastal oli 1,77% ja 1,69%.

Maaelu Edendamise Sihtasutustelt saadud laenude keskmine kaalutud efektiivne intressimdér oli
seisuga 31. detsember 2020 ja 31. detsember 2019 vastavalt 0,91% ja 1,01%.

KredEx Sihtasutustelt saadud laenude keskmine kaalutud efektiivne intressiméér oli seisuga 31.
detsember 2020 ja 31. detsember 2019 vastavalt 4,00% ja 4,00%.
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Lisa 18. Nouete viiiirtuse langus

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Tagasipooratud laenude allahindused 835 1025
Laenude allahindlused (Lisa 3, 4, 7) -1 923 -1 795
Kokku -1 088 -770

Lisa 19. Teenustasutulu

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Ulekanded 707 993
Konto hooldustasu 219 356
Laenude ja liisingu teenindamine ja tegevusgarantiid 188 151
Pangakaardid 175 442
Viirtpaberite tehingu- ja haldamistasu 14 15
Sularahatehingud 7 19
Muud 53 95
Kokku 1363 2071

Lisa 20. Teenustasukulu

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Andmeto6tluse tasud -474 -476
Kaarditeenused -284 -393
Ulekannete teostamine -229 -449
Laenude teenindamine ja tegevusgarantiide tasud -35 -69
Inkassatsioon ja sularahateenused -14 -1
Muud -133 -55
Kokku -1169 -1 443

Lisa 21. Neto kasum/kahjum finantstehingutelt

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Valuutavahetustehingute puhastulu 800 1299
Dividenditulu 6 2
Kokku 806 1301

Lisa 22. Palga- ja sotsiaalmaksu kulu

Palga- ja sotsiaalmaksu kulud jagunevad jargnevalt:

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Juhtkonna palk -432 -592

Tootajate palk -1 952 -1679

Sotsiaalmaksud -801 -759

Kokku -3 185 -3 030
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2020. ja 2019. aastal tootas Grupis keskmiselt vastavalt 79 ja 69 tootajat.

Lisa 23. Muud halduskulud

Muud halduskulud jagunevad jérgnevalt:

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Turvateenused -121 -105
Rent -17 -12
Kommunaalteenused -56 -54
Hooldus ja remont -91 -102
Transport -9 -18
Komandeeringukulud - -8
Kommunikatsiooni ja side kulud -23 -18
Biirootarbed -12 -38
Turundus -32 -13
Esinduskulud -3 -6
Koolituskulud -9 -31
Muud kulud -83 -119
Kokku -456 -524

Lisa 24. Muud tegevustulud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Kinnisvarainvesteeringult saadav muu tulu ja renditulu (lisa 10) 62 69
Trahvid* ja viivised 366 54
Kasum kulla iimberhindlusest 232 123
Muud tegevustulud 214 13
Kokku 874 259

*s.h. tihe kliendi poolt makstud trahv summas 250 tuhat eurot 2018. aastal solmitud lepingu

tditmata jdtmise eest.

Lisa 25. Muud tegevuskulud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Tagatisfondi osamaksed -71 -84
Finantsinspektsiooni jarelvalvetasud =77 -94
Kinnisvara haldamisega seotud kulud (lisa 10) -37 -49
Kahjum tilevoetud vara iimberhindlusest (lisa 8) -17 -14
Kahjum kulla timberhindlusest -167 -49
Muud tegevuskulud -402 -387
Kokku -771 -677
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Lisa 26. Seotud osapooled

Grupi aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks:
e olulist mdju omavad aktsionérid ja nendega seotud ettevotted;
e juhatuse ja ndukogu litkkmed ning nende poolt kontrollitavad aritihingud, siseauditi
osakonna juht;
e cespool loetletud isikute ldhikondlased ja nendega seotud ettevotted.

Seisuga 31. detsember 2020 moodustas AS-1 Leonarda Invest osalus 48,45% Panga aktsiatest
(31.12.2019: 48,45%). Ulejddnud aktsiondride individuaalne osalus oli seisuga 31. detsember 2020
ja 31. detsember 2019 alla 10%. Ukski omanik ei oma kontrolli Grupi iile.

Tehingud seotud osapooltega toimuvad turuvdirtuses. Seisuga 31.12.2020 ja 31.12.2019 ei ole
molema perioodi jooksul Panga ndudeid seotud osapoolte vastu individuaalselt alla hinnatud.

Panga juhatuse litkme tagasikutsumisel enne volituste tdhtaja Ioppu, volituste tdhtaegsel
16ppemisel ja lepingu iilesiitlemisel juhatuse litkme poolsel algatusel maksab Pank juhatuse
liikkmele hiivitisena sellel ajal juhatuse litkme kehtiva kaheksakuulise tasu summa. Viljamakstavat
summat on ndukogul oma otsusega digus vihendada voi viljamaksmist ajatada, vottes arvesse
Panga jooksvat majandusseisu, sh véljamaksmise modju Panga omavahendite tasemele ja
likviidsusele ning juhindudes mdistlikkuse pohimottest. Panga Grupi kuuluvate teiste dritihingute
juhatuse litkmete teenistuslepingute iilesiitlemisel aktsiaseltsi poolt voi lepingu iilesiitlemisel
juhatuse litkme poolt maksab aktsiaselts juhatuse liikmele iihekordse hiivitisena 2 (kahe) kuu tasu.
Kompensatsiooni summad ei ole maérkimisvddrsed ning ei avalda mingit mdju Grupi
majandusnéitajatele.

Seotud osapooltega 2020. ja 2019 aastatel toimunud tehingud ja saldod on kajastatud jérgnevalt:

2020 (tuhandetes eurodes)
Juhatuse ja Eespool
néukogu liikkmed loetletud
Olulist moju ning nende poolt isikute
omavad kontrollitavad lihikondlased
aktsionirid ja ariiihingud, ja nendega
nendega seotud siseauditi seotud
ettevotted osakonna juht ettevotted Kokku
Laenunduete saldo 31.12.2020 163 494 189 846
Antud laenud 217 469 5560 6 246
Laenude tagasimaksed 286 138 5776 6 200
Saadud intressitulud 8 8 42 58
Hoiuste saldo 31.12.2020 68 34 2212 2314
Makstud intressikulud - 2 4 6
Osutatud teenused 4 1 23 28
Ostetud teenused 42 - 63 105
Muud bilansivilised kohustused 13 52 392 457
Aruandeperioodil makstud palgad - 481 - 481
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2019 (tuhandetes eurodes)
Juhatuse ja Eespool
noukogu liikmed loetletud
Olulist méju ning nende poolt isikute
omavad kontrollitavad lihikondlased
aktsionirid ja ariiihingud, ja nendega
nendega seotud siseauditi seotud
ettevotted osakonna juht ettevotted Kokku
Laenunduete saldo 31.12.2019 232 163 405 800
Antud laenud 558 368 4146 5072
Laenude tagasimaksed 326 553 3947 4 826
Saadud intressitulud - - 21 21
Hoiuste saldo 31.12.2019 3 102 3251 3356
Makstud intressikulud - - 21 21
Osutatud teenused 4 2 65 71
Ostetud teenused - - 36 36
Muud bilansivélised kohustused 63 133 95 291
Aruandeperioodil makstud palgad - 638 - 638

Lisa 27. Bilansipiievajiirgsed siindmused

2021. aastal koroonaviirushaigusesse (COVID-19) nakatumise uus laine ning paljudes euroala
ritkides kehtestatud kitsendavad ja kestvad piirangumeetmed héirivad majandustegevust.
Vaatamata sellele maailmamajandus jéitkas 2020. aasta I0pus taastumist ning ileilmsed
rahastamistingimused on endiselt viga soodsad.

Tulenevalt koroonaviirusest COVID-19 jélgib Grupp igapdevaselt enda finantsseisundit ning
sealhulgas ka koroonaviirusest tingitud vdimalike kdrgendatud riskide moju nii krediidiportfellile
kui selle 1dbi panga koondtulemustele. Grupis ei ole olnud vajadust COVID-19 pandeemia
leevendusmeetmete rakendamise jirele ning kuna ennekdike krediidiportfelli struktuur ning
kliendid ise selles ei ole olnud otseses sdltuvuses koroonaviirusest tulenevate majandusmdjudega,
on klientide regulaarne jdlgimine, riskide hindamine, aga ka klientidega otse suhtlus igapdevane
tegevus eesmargiga ennetada voimalikke makseraskusi krediidilepingute teenindamisel. 2021.
aasta kolme esimese kuuga ei esinenud indikatsioone et Grupi laenuportfelli kvaliteet kahaneks
Covid-19 mojude tottu. Voetud riskid on hallatud ning ei ole véimaldutud krediidiportfellil
halveneda COVID-19 pandeemia ajal. Halvenemist ei ole ka ette néha.

Grupp jitkab oma tavapirast tegevust ning juhtimine on tagatud ja kontrollitud tavapirase
juhtimise 14bi. Tootajatele on antud voimalus kaugtodle, mis ei takista iihegi funktsiooni tditmist,
k.a. tegevused kogu krediidivaldkonna ulatuses. Pangakontorid on osaliselt avatud ning
internetipanga teenused on kitte saadavad ja koik kasutusel.

Peale bilansipdeva {ihe Grupi olulise objekti osas (vt Lisa 10 - Viimsi vald) sai solmitud
voladiguslik miitigileping — juhtkond hindab, et tehingu realiseerimine vastavalt voladigusliku
lepingu tingimustele on kindel ning on vdtnud tehingu tingimusi arvesse objekti diglase véddrtuse
hindamisel seisuga 31.12.2020.

Majandusaasta aruande kinnitamise hetkel on Grupi likviidsuse ja kapitali positsioonid tugevad
ning ei erine oluliselt 31.12.2020 seisust. Grupi tegevus on jitkusuutlik. Juhatus ei nde hetkel
indikatsioone, et Grupp rikub regulatiivseid normatiive: kapitali ja likviidsuse puhvrid on piisavad
ning kodik normatiivid on tdidetud.
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Lisa 28. Emaettevotte konsolideerimata finantsseisundi aruanne,
koondkasumiaruanne, omakapitali muutuste aruanne ja rahavoogude aruanne

AS-i TBB PANK FINANTSSEISUNDI ARUANNE

(tuhandetes eurodes)

AKTIVA (VARAD) 31.12.2020 31.12.2019
Sularaha 466 1023
Néuded 138 220 145 584
Nouded keskpangale 57 662 53 786
Nouded krediidiasutustele 22 339 31289
Nouded klientidele 58219 61509
Muu vara 1 064 677
Kuld 504 440
Aktsiad ja muud véartpaberid 1007 2102
Materiaalne pohivara 4333 4 803
Immateriaalne péhivara 1021 797
AKTIVA(VARAD) KOKKU 146 615 156 426
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPIAL) 31.12.2020 31.12.2019
Volgnevus 121 976 125615
Volgnevused klientidele 115909 119 096
Muud vélad 6 067 6519
Muud kohustused ja viitvolad 1902 4529
KOHUSTUSED KOKKU 123 878 130 144
Aktsiakapital 25500 25500
Reservid 992 992
Akumuleerunud kasum/ (-kahjum) -3 755 -210
OMAKAPITAL KOKKU 22 737 26 282
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

KOKKU 146 615 156 426

96 §0
PWC  irisisal




TBB pank

2020. AASTA KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

AS-i TBB PANK KOONDKASUMIARUANNE

(tuhandetes eurodes)

2020 2019
Neto intressitulu 1742 2278
Intressitulu efektiivse intressimééra meetodil 2 800 3197
Muu samalaadne tulu 44 127
Intressikulu -1 102 -1 046
Kasum/ kahjum tiitarettevotetesse tehtud investeeringu
iimberhindamisest -1 095 -480
Neto teenustasu tulu 185 622
Teenustasutulu 1354 2 065
Teenustasukulu -1 169 -1 443
Neto kasum finantstehingutelt 806 1301
Administratiivkulud -3 523 -3 414
Palgakulu -2317 -2192
Palgaga seonduvad maksud =779 -733
Muud halduskulud -427 -489
Materiaalse ja immateriaalse pohivara kulum -568 -550
Nouete véirtuse muutus -1 026 -696
Kasum 812 880
Kahjum -1 838 -1576
Muud tegevustulud ja -kulud -66 -289
Muud tegevustulud 481 166
Muud tegevuskulud -547 -455
Kasum enne maksustamist -3 545 -1228
Aruandeperioodi tulumaksu kulu(-)/tulu(+) - 172
Aruandeaasta puhaskasum/ kahjum -3 545 -1 056
Aruandeaasta koondkasum/ kahjum -3 545 -1 056
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2020. AASTA KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

AS-i TBB PANK RAHAVOOGUDE ARUANNE

(tuhandetes eurodes)

2020 2019

Rahavood éritegevusest
Kasum enne maksustamist -3 545 -1 228
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja véartuse langus 568 550

Realiseerimata kasum/kahjum tiitarettevdtete investeeringu
iimberhindamisest 1095 480
Puhasintressitulu -1 742 -2278
Nouete krediidiasutustele ja klientidele muutus 3977 8324
Muude dritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -413 150
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -6 236 -57 451
Saadud intressid 2 833 3380
Makstud intressid -1 059 -945
Makstud tulumaks - -44
Kokku rahavood iritegevusest -4 522 -49 062
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus -323 -1712
Kokku rahavood investeerimistegevusest -323 -1712
Rahavood finantseerimistegevusest
Rendikohustuste pohiosa tagasimaksed -74 -74
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -74 -74
Rahavood kokku -4 919 -50 848
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 76 225 127 073
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus 71306 76 225

Raha ja raha ekvivalendina kisitletakse kdesolevas aruandes sularaha, korrespondentkontot Eesti Pangas, ndudmiseni

hoiuseid ja iileddlaenusid teistes pankades.

2020 2019

Sularaha 466 1023

Korrespondentkonto Eesti Pangas 56 651 52 827

Noudmiseni hoiused ja iiledolaenud pankades 14 189 22 375

Raha ja raha ekvivalendid kokku 71 306 76 225
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TBB pank

2020. AASTA KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

AS-i TBB PANK OMAKAPITALI LIIKUMISE ARUANDED 2020. JA 2019. AASTA KOHTA

(tuhandetes eurodes)

Jaotamata
kasum
Aktsia- /akumuleerunud
kapital Reservid kahjum Kokku
Loppsaldo 31.12.2018 25500 915 923 27 338
Kohustusliku reservkapitali suurendamine - 77 =77 -
Aruandeaasta koondkahjum - - -1 056 -1 056
Loppsaldo 31.12.2019 25 500 992 -210 26 282
Aruandeaasta koondkahjum - - -3 545 -3 545
Loppsaldo 31.12.2020 25 500 992 -3 755 22 737
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline
vidrtus -970
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste véartus
arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 1010
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2020 22 777
99 -
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Soltumatu vandeaudiitori aruanne
AS-i TBB pank aktsionaridele

Aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi kohta

Meie arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades odiglaselt
AS-i TBB pank (Ettevéte) ja selle tiitarettevdtete (koos Kontsern) konsolideeritud finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2020 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta konsolideeritud
finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

Meie auditi arvamus on kooskolas auditikomiteele 31. martsil 2021 esitatud tdiendava aruandega.
Mida me auditeerisime

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2020;

konsolideeritud koondkasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta;
konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta;
konsolideeritud omakapitali liikumise aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta
kohta; ja

e konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid
ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused
vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused
seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga®.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Soltumatus

Oleme Ettevottest ja Kontsernist séltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide
Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise
eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised sdltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme
taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Oma parima teadmise ja veendumuse kohaselt kinnitame, et meie poolt Ettevottele ja titarettevotetele
osutatud auditivalised teenused on olnud kooskdlas Eesti Vabariigis kehtivate seaduste ja
regulatsioonidega ning et me ei ole osutanud auditivaliseid teenuseid, mis on keelatud Eesti Vabariigi
audiitortegevuse seaduse §-i 59! poolt.

Meie poolt perioodi 1. jaanuar 2020 - 31. detsember 2020 jooksul Ettevéttele ja tltarettevotetele
osutatud auditivalised teenused on avalikustatud tegevusaruandes.

AS PricewaterhouseCoopers
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee
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Ulevaade meie auditist

Kokkuvote

e Kontserni auditi olulisus on 228 tuhat eurot, mis on

maaratud kui 1% Kontserni omakapitalist.
Olulisus

e Kontserni auditi meeskond teostas taismahus
auditi kdigis kontserni kuuluvates ettevotetes.

Auditi
ulatus

Peamised
auditi

teemad e Klientidele antud laenude vaartuse langus.

Oma auditi kujundamisel maarasime me olulisuse ja hindasime olulise vaarkajastamise riske
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes. Erilist tahelepanu pdédrasime valdkondadele, kus
juhatus on kasutanud subjektiivseid hinnanguid, naiteks oluliste raamatupidamislike hinnangute puhul,
mis tuginesid eeldustele ja tulevikusindmustele, mis on oma olemuselt ebakindlad. Nagu koikides
oma auditites, tegelesime riskiga, et juhtkond eirab sisekontrollisiisteemi, hinnates muu hulgas seda,
kas on asjaolusid, mis viitavad pettusest tuleneda vdivale olulise vaarkajastamise riskile.

Olulisus

Meie auditi ulatust méjutas meie poolt maaratud olulisus. Auditi eesmargiks on omandada
pohjendatud kindlustunne selle kohta, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi vaarkajastamisi. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast. Neid loetakse oluliseks
siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need voivad kas Uksikult voi koos méjutada kasutajate poolt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Tuginedes oma professionaalsele hinnangule maarasime olulisusele, sealhulgas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande kui terviku olulisusele, teatud numbrilised piirmaarad, mis on toodud
alljargnevas tabelis. Need numbrilised piirmaarad koos kvalitatiivsete kaalutlustega aitasid meil
maarata meie auditi ulatust ja meie auditiprotseduuride olemust, ajastust ja mahtu ning hinnata
vaarkajastamiste moju raamatupidamise aastaaruandele kui tervikule nii eraldiseisvalt kui

summeerituna.
Kontserni auditi olulisus 228 tuhat eurot
Kuidas me selle maarasime 1% Kontserni omakapitalist
Rakendatud olulisuse Arvutasime olulisuse lahtudes omakapitalist, kuna see on
kriteeriumi péhjendus oluliseks finantsmodddikuks, millest s6ltub Kontserni vaartus ning

mida jalgivad juhatus ja aktsionarid.
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Peamised auditi teemad

Peamised auditi teemad on valdkonnad, mis olid meie professionaalse hinnangu kohaselt kdesoleva
perioodi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditis kdige olulisemad. Neid valdkondi
kasitleti konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku auditeerimise ja sellele arvamuse
avaldamise kontekstis ning me ei avalda nende valdkondade kohta eraldi arvamust.

Kuidas me tegelesime peamise auditi teemaga

Peamine auditi teema o
oma auditis

Klientidele antud laenude véértuse langus Hindasime, kas Kontserni arvestuspdhimétted ja
rakendatud metodoloogia klientidele antud
laenude vaartuse languse arvutamise osas on
kooskdlas IFRS 9 nduetega.

(detailsem informatsioon on toodud lisas 2
,Oluliste arvestuspohimotete kokkuvéte®, lisas 3
,Olulised raamatupidamisarvestuslikud

juhtkonna otsused ja hinnangud®, lisas 4 Hindasime ECL arvestuse alusandmete ja
~Riskijuhtimine®, lisas 7 ,N6éuded klientidele" ja arvutustega seotud peamiste
lisas 18 ,Nduete vaartuse langus®). kontrollimehhanismide Ulesehitust ja tdhusust,

Seisuga 31. detsember 2020 moodustas sealhulgas:

klientidele antud laenude neto bilansiline vaartus e (ildised kontrollid vastavate IT-slisteemide
kokku 49 657 tuhat eurot, mis sisaldas nende ule;
vaartuse langusest tulenevat allahindlust

summas 2 312 tuhat eurot e laenude saldodega seotud IT-slisteemide

rakenduslikud kontrollid;
Keskendusime sellele valdkonnale, kuna

juhtkond kasutab krediidikahjumite kajastamise ¢  Klientide riskiklasside Ule vaatamine ja

ajastuse ja allahindluse summade hindamisel Kinnitamine.
subjektiivsete sisenditega kompleksseid Viisime |abi detailsed auditi protseduurid
mudeleid. Peamised valdkonnad, mis vajavad testimaks jargmisi valdkondi:

olulisi juhtkonnapoolseid hinnanguid ja

modelleerimist ECL arvutamisel. sisaldavad: e ECL kalkulatsioonis kasutatud alusandmete

taielikkuse ja korrektsuse testimine;
e krediidiriski olulise suurenemise kriteeriumite

hindamine ja laenude klassifitseerimine faasi  ECL kalkulatsioonis kasutatavate oluliste

1.2 Vi 3: sisendite vastavus IFRS 9 metodoloogiale;
e ECL arvutamise metoodika koostamisel * 12kuujakogu eluea ECL arvutuste

kasutatud raamatupidamislike tlgenduste, korrektsus ning vastavus IFRS 9

sh lihtsustamiste, hindamine. Peamisi metodoloogiale;

lihtsustusi on tehtud sellistes valdkondades

e laenude faasidesse maaramisel kasutatud

nagu: alusandmete korrektsus ja taielikkus

- Uhiste (kaalutud) eluaegsete PD (sealhulgas olulise krediidiriski suurenemise
koefitsientide maaramine erinevate kriteeriumite ning kohustuse taitmata
nduete gruppide I6ikes, mis arvestavad jatmise definitsiooni korrektne rakendamine);
gruppides olevate toodete erineva . . . L .
elueaga: e laenusaajatele sisemiste riskiklasside

maaramine, mis on sisendiks nende laenude
- stsenaariumite rakendamine ECLi ECL mudelis;
prognoosimisel.
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e ECL mudelis kasutatavate olulisemate o tagatiste ja nende vaartuste kohta sisalduva
parameetrite arvutamine, sealhulgas informatsiooni korrektsus laenusisteemis,
maksejéuetuse tdéendosus (PD), kahjumaar mida kasutatakse sisendina ECL mudelites;

maksejduetuse korral (LGD) ja laenu suurus

maksejéuetuse hetkel (EAD); o tagatiste sisemiste riskiklasside maaramine,

mis on sisendiks nendega seotud laenude

e makromajanduslike indikaatorite valik ja ECL mudelis; ja
tulevikku vaatava informatsiooni kaasamine ) . o _
ECL mudelisse, sealhulgas nende o faasi 3 laenude nimekirja taielikkus ja nende
usaldusvéarne prognoosimine ECL arvutamine.

tulevikuperioodideks ning erinevate
stsenaariumite kaalutud moju arvestamine;

Hindasime oluliste ECL mudeli sisenditeks
olevate juhtkonnapoolsete eelduste mdistlikkust,

la nagu naiteks erinevate stsenaariumite osakaalud,
ECL-i prognoosimine faasi 3 individuaalselt laenude klassifitseerimine faaside vahel, oluliste
hinnatavatele laenudele. makromajanduslike prognooside ning erinevate

stsenaariumite kordajate osas.

Kuidas me kujundasime oma auditi ulatuse

Kujundasime oma auditi ulatuse eesmargiga teha piisavalt t66d, vdimaldamaks meil avaldada
arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku kohta, vottes arvesse Kontserni
struktuuri, raamatupidamisprotsesse ja kontrollprotseduure, ning t66stusharu, milles Kontsern
tegutseb.

Kontserni kuuluvad AS TBB pank ning titarettevétted AS TBB liising, AS TBB Invest ja AS Morgan
Trade, mis tegutsevad Eestis. Viisime |abi taismahus auditi kdigis Kontserni ettevotetes, kattes
sisuliselt kogu Kontserni konsolideeritud finantsseisundi ja koondkasumiaruande.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab sissejuhatust ja
tegevusaruannet (kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie
vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja
me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi
konsolideeritud raamatupidamise aruandega vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega voi
tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu
informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes valja tooma. Meil
ei ole sellega seoses midagi valja tuua.
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Juhatuse ja nende, kelle Ulesandeks on Kontserni valitsemine, kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise
eest kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa
Liidu poolt, ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks,
vdimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama
Kontserni jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta
ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni
likvideerida vdi tegevuse Idpetada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle llesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve
teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja
audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse.
Vaarkajastamised vodivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vib
pohjendatult eeldada, et need vdivad kas Uksikult voi koos mdjutada kasutajate poolt konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskolas ISA-dega labiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase

skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes voib olla olulisi
vaarkajastamisi tulenevalt pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tbendusmaterjali meie
arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada varjatud
kokkuleppeid, voltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrollisiisteemi
eiramist;

e omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollislisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni
sisekontrollististeemi tdhususe kohta;

e hindame kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pdhjendatust;

e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas
kogutud auditi toendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid siindmusi vdi tingimusi,
mis vodivad tekitada markimisvaarset kahtlust Kontserni jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu
infole, mis on selle kohta avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad
audiitori aruande kuupaevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused voivad siiski pohjustada Kontserni tegevuse jatkumise 16ppemist;
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e hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu,
sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane
esitusviis;

e hangime piisava asjakohase tdendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusiiksuste voi
aritegevuste finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks arvamust konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kui terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise
eest ja oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle lilesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud
ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud
oluliste sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

Samuti kinnitame neile, kelle Glesandeks on valitsemine, et oleme jarginud séltumatust puudutavaid
eetikandudeid ning edastame neile info kdikide suhete ja muude asjaolude kohta, mis voivad tekitada
pdhjendatud kahtlust meie séltumatuse riivamise kohta, ja vajadusel ohtude kérvaldamiseks
rakendatud meetmete véi kaitsemehhanismide kohta.

Neile, kelle tlesandeks on valitsemine, edastatud auditiga seotud teemade seast valime valja need
teemad, mis olid kdesoleva perioodi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi kontekstis
kodige olulisemad ja on seega peamised auditi teemad. Me kirjeldame neid teemasid audiitori
aruandes, valja arvatud juhul, kui seaduse vdi regulatsiooni kohaselt on keelatud antud teema kohta
infot avalikustada voi kui me aarmiselt erandlikel juhtudel otsustame, et antud teema kohta ei peaks
meie aruandes infot esitama, kuna vdib pdhjendatult eeldada, et antud info esitamisega kaasnevad
kahjulikud tagajarjed uletavad avaliku huvi rahuldamisest saadava kasu.

Aruanne muude seadustest ja regulatsioonidest tulenevate néuete kohta

Audiitoriks maaramine ja audiitorteenuse osutamise periood

Meid maarati esmakordselt AS-i TBB pank audiitoriks 31. detsembril 2009 I16ppenud majandusaasta
suhtes. Meid on uuesti audiitoriks maaratud vastavalt vahepealsetel aastatel toimunud konkurssidele
ja aktsionaride otsustele; meie audiitorteenuse katkematu osutamise periood AS-ile TBB pank on
kokku 12 aastat. Vastavalt Eesti Vabariigi audiitortegevuse seadusele ja Euroopa Liidu maarusele
537/2014 on véimalik meie volitusi AS-i TBB pank audiitorina pikendada kuni 31. detsembril 2028
I6ppeva majandusaastani.

AS PricewaterhouseCoopers
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2020. AASTA KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

5. JUHATUSE KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

AS-i TBB pank 2020. aasta auditeeritud Grupi kahjum on -3 636 tuhat eurot, panga kahjum -3 545
tuhat eurot.

Juhatuse ettepanek:

1. Kinnitada AS-i TBB pank 2020.a majandusaasta aruanne.
2. Kanda 2020. aasta panga kahjum bilansireale ,,Akumuleerunud kahjum®,
3. Esitada kdesolev ettepanek AS-i TBB pank ndukogule labivaatamiseks.

Allkiri Kuupidev

Igor Novikov

juhatuse esimees 31.03.2021

Sergei Elo3vili 7
juhatuse liige [ /

I

/ 31.03.2021

7

Evi Tdnak-Aruksaar < / 7

= e e ') rd
juhatuse liige Q/ﬁ -‘//c“[é'i-’{?@.g > 31.03.2021
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6. NOUKOGU AVALDUS 2020. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostanud AS-i TBB pank tegevusaruande ning konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande 31.detsembril 2020.a. Idppenud majandusaasta kohta.

AS-i TBB pank ndukogu on juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, juhatuse ettepaneku kahjumi katmise kohta
ning sdltumatu audiitori aruande 1dbi vaadanud ja tildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Madis Kiisa
ndukogu esimees

Veiko Veskivili
noukogu liige

Rene Salumaie
ndukogu liige

Sergey Gornyy
ndukogu liige

Aleksander Larionov
noukogu liige
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